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ZADEVA: ODLOK O DOLOCITVI DOVOLJENEGA CASOVNEGA OBSEGA
ODDAJANJA STANOVANJ V KRATKOTRAJIN NAJEM V OBCINI KRANJSKA
GORA —-1I. OBRAVNAVA

Gradivo za 25. sejo Obcinskega sveta, dne 21. 10. 2026

ZAKONSKA 22. ¢len Zakona o gostinstvu (ZGos-1) (Uradni list RS, §t. 77/25),

PODLAGA: 29. ¢len Zakona o lokalni samoupravi (ZLS) (Uradni list RS, Sst.
94/07 uradno precis¢eno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF,
11/14 — popr., 14/15 — ZUUJFO, 11/18 — ZSPDSLS-1, 30/18, 61/20 —
ZIUZEOP-A, 80/20 — ZIUOOPE, 62/24 — odl. US, 102/24 — ZLV-K, 83/25
—ZOUL in 10/26,
16. ¢len Statuta Obcine Kranjska Gora (Uradno precis¢eno besedilo)
(UPB1) (Uradni list RS, §t.8/2026) in Spremembe Statuta Obcine Kranjska
Gora (Uradni list RS §t. 915/26).

Predlog za Na podlagi Poslovnika Obc¢inskega sveta Obc¢ine Kranjska Gora (uradno

obravnavo: prec¢isceno besedilo UPB1) (Uradni list RS, §t. 8/26) gradivo obravnavajo
Odbor za gospodarstvo in gospodarske javne sluzbe, Odbor za prostorsko
planiranje in gospodarjenje z nepremi¢ninami in Statutarno pravna
komisija.

I. UVOD IN OBRAZLOZITEV

Zakon o gostinstvu (ZGos-1) dolo¢a ¢asovno omejitev oddajanja stanovanja v kratkotrajni
najem. Doloca tudi, da pristojna ministrstva do 30. aprila za naslednji dve koledarski leti
sprejmejo sklep, ki vsebuje seznam obCin z visokim tveganjem negativnih vplivov
kratkotrajnega najema in za te obCine za to obdobje velja omejitev oddajanja do najvec 60 dni.
Hkrati pa zakon ob¢inam s seznama omogoca, da s sploSnim aktom za dolo¢eno obmocje ob¢ine
ali za celotno obc¢ino Casovni obseg oddajanja stanovanja v kratkotrajni najem dolocijo tudi
drugace in sicer v ¢asovnem obsegu med 30 in 270 dni v koledarskem letu. Obcina Kranjska
Gora je bila s sklepom uvrS¢ena na seznam ob¢in z visokim tveganjem negativnih vplivov
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kratkotrajnega najema iz razlogov, ki so bili podrobneje predstavljeni ob prvi obravnavi
Predloga Odloka.

Predlog Odlok o dolo¢itvi dovoljenega ¢asovnega obsega oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem v
Ob¢ini Kranjska Gora je bil na 3. izredni seji sprejet v prvi obravnavi in dan v 15 dnevno javno
obravnavo, ki je potekala od 23.9. do 7.10.2026.

V ¢asu javne obravnave smo prejeli 14 pripomb oz. predlogov k predlogu Odloka o dologitvi
dovoljenega ¢asovnega obsega oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem v Ob¢ini Kranjska Gora, ki se
nanasajo predvsem na dolocitev con (A,B,C) in dovoljeno Stevilo dni oddajanja letno. Stalis¢a
do pripomb in predlogov so razvidna iz priloge tega gradiva (vkljucujejo tudi prejete pripombe
in predloge).

I1. VSEBINA CLENOV ODLOKA

I. SPLOSNE DOLOCBE
K 1. ¢lenu:

S 1. ¢lenom se doloca predmet urejanja odloka. Odlok dolo¢a dovoljeni Casovni obseg
oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem na obmoc¢ju Obcine Kranjska Gora na podlagi 22.
¢lena Zakona o gostinstvu.

Obcina Kranjska Gora je uvrScena med obCine z visokim tveganjem negativnih vplivov
kratkotrajnega najema, za katere ZGos-1 dolo¢a omejitev oddajanja posameznega stanovanja
na najve¢ 60 dni v koledarskem letu. Zakon ob¢ini omogoca, da na podlagi analize lokalnih
razmer s splo$nim aktom za dolo¢eno obmocje obcine ali za celotno ob¢ino dolo¢i drugacen
dovoljeni ¢asovni obseg oddajanja, in sicer v razponu od 30 do 270 dni v koledarskem letu.

Namen odloka je navedeno zakonsko moznost uporabiti tako, da se ¢asovni rezim prilagodi
ugotovljenim prostorskim, stanovanjskim in turisticnim razlikam znotraj Obc¢ine Kranjska
Gora.

K 2. ¢lenu:

Z 2. ¢lenom se doloc¢a prostorska razdelitev ObcCine Kranjska Gora na obmocja A, B in C, ki
predstavlja podlago za dolocitev razli¢nih dovoljenih ¢asovnih obsegov oddajanja stanovanj v
kratkotrajni najem.

Razmejitev temelji na veljavnem Odloku o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje Obcine
Kranjska Gora (PUP KG — UPBS5). S tem je prostorska diferenciacija vezana na ze dolocene
prostorske kategorije.

Obmocje A zajema dele obmocij, opredeljene z ureditveno enoto bs — bloki in stolpici. Gre za
obmocja vecstanovanjske zazidave, kjer je stanovanjska funkcija izrazita, stanovanjska in
turisticna raba pa se neposredno prepletata v skupnih stavbah in njihovem neposrednem
bivalnem okolju. Strokovne podlage ugotavljajo, da je taksna ureditvena enota po PUP KG
dolo¢ena v posameznih stanovanjskih obmoc¢jih v Mojstrani, Kranjski Gori in Gozdu
Martuljku.

Obmocje B obsega vsa obmocja za turisticne objekte z oznako H, dolo¢ena v PUP KG — UPBS.
Pri teh obmocjih je turisticna namembnost prostora ze opredeljena v veljavnem prostorskem



aktu, zato se njihove prostorske okolis¢ine razlikujejo od obmocij z izrazito stanovanjsko
funkecijo.

Obmocje C predstavlja preostala obmocja in povrsine, ki niso vklju¢ena v obmocje A ali B. Gre
za prostorsko raznolika obmocja, na katerih se stanovanjska, turisti¢na in druge dopustne rabe
pojavljajo v razli¢nih razmerjih.

Za primere morebitnega prekrivanja posameznih prostorskih opredelitev ¢len doloc¢a uporabo
rezima z nizjim dovoljenim ¢asovnim obsegom. TakSna dolocba zagotavlja enoznacno uporabo
odloka.

II. DOVOLJENI CASOVNI OBSEG

K 3. ¢lenu:

S 3. ¢lenom se doloc¢a najvecji dovoljeni ¢asovni obseg oddajanja posameznega stanovanja v
kratkotrajni najem glede na obmocje, v katerem se stanovanje nahaja.

Predlagana ureditev izhaja iz moznosti, ki jo daje 22. ¢len Zakona o gostinstvu, po katerem
lahko ob¢ina, uvrs€¢ena med obc¢ine z visokim tveganjem negativnih vplivov kratkotrajnega
najema, na podlagi analize lokalnih razmer za posamezno obmocje obc¢ine doloc¢i drugacen
dovoljeni ¢asovni obseg oddajanja od zakonsko doloc¢enih 60 dni, in sicer v razponu od 30 do
270 dni v koledarskem letu. Pri tem mora upoStevati zlasti stanje na stanovanjskem in
najemniSkem trgu, namensko rabo prostora ter pricakovane ucinke sprememb nastanitvenih
zmogljivosti in turisticnega obiska na razvoj ob¢ine.

Na obmocju A se ohranja zakonsko dolocen ¢asovni obseg najve¢ 60 dni v koledarskem letu.
Gre za dele obmocij, ki so po veljavnem prostorskem aktu opredeljeni kot ureditvene enote bs
— bloki in stolpi¢i. Strokovne podlage za ta obmocja ugotavljajo izrazitejSo stanovanjsko
funkcijo in neposrednejSi preplet stalnega bivanja ter kratkotrajnega oddajanja v
vecéstanovanjski zazidavi. Zaradi tega za obmocje A niso bili ugotovljeni zadostni razlogi za
rahljanje zakonsko doloCenega rezima.

Na obmocju B se dovoljeni ¢asovni obseg doloca na najve¢ 270 dni v koledarskem letu. Gre za
dele obmocij, ki so po veljavnem prostorskem aktu opredeljeni kot obmocja za turisti¢ne
objekte z oznako H, zato je turisticna raba na teh obmocjih prostorsko ze posebej predvidena.
Njihove prostorske znacilnosti se tako razlikujejo od obmocja A, kjer strokovne podlage
ugotavljajo izrazitejSo stanovanjsko funkcijo in neposrednejsi preplet stalnega bivanja ter
kratkotrajnega oddajanja v vecstanovanjski zazidavi. Za obmocje B zato ni ugotovljena
primerljiva podlaga za ohranitev 60-dnevnega rezima. Ob upoStevanju prostorske
dovoljeni ¢asovni obseg, ki ga obc¢ina lahko doloc¢i na podlagi 22. ¢lena Zakona o gostinstvu.
Ta ureditev ne posega v druge pogoje in omejitve opravljanja dejavnosti, dolo¢ene z zakonom
in drugimi veljavnimi predpisi.

Na obmocju C se dovoljeni casovni obseg dolo¢a na najve¢ 180 dni v koledarskem letu. Gre za
preostala obmocja in povrsine, kjer so stanovanjske in prostorske razmere bolj raznolike,
nastanitvena dejavnost pa ima na delu teh obmocij pomemben oziroma dopolnilni pomen za
turisticno ponudbo in lokalno gospodarstvo. Strokovne podlage za ta obmocja ne utemeljujejo
niti ohranitve enako strogega rezima kot na obmocju A niti najmilejSega rezima, ki velja za
obmocje B, kjer je turisticna raba prostorsko posebej predvidena. Dolocitev 180 dni zato



predstavlja vmesno in sorazmerno ureditev, ki ohranja Casovno omejitev kratkotrajnega
oddajanja, hkrati pa uposSteva raznolikost prostorskih in stanovanjskih razmer ter pomen
zasebnih nastanitev za turistiéno ponudbo in lokalno gospodarstvo.

Pri dolocitvi primernega Casovnega obsega oddajanja so bile upostevane ugotovitve strokovnih
podlag o stanovanjskih, turisti¢nih, gospodarskih, prostorskih in infrastrukturnih razmerah v
ob¢ini. Med klju¢nimi dejavniki so razmere na stanovanjskem in najemniskem trgu, dostopnost
stanovanj za stalno bivanje, prostorska razporeditev kratkotrajnega oddajanja, znacilnosti
turisticne ponudbe in nastanitvenih zmogljivosti ter gospodarski pomen turizma za obcino.
Upostevani so bili tudi priCakovani vplivi sprememb obsega kratkotrajnega oddajanja na
lokalno gospodarstvo ter na uporabo komunalne, prometne in druge javne infrastrukture. Kot
pomembno izhodisCe so bili upostevani tudi cilji ob¢inskih razvojnih in turisti¢nih strateSkih
dokumentov, ki poudarjajo usklajevanje turisti¢nega razvoja s kakovostjo bivanja, prostorskimi
omejitvami, zmogljivostmi infrastrukture in dolgoro¢no vzdrznostjo lokalnega okolja. Na tej
podlagi je bil ¢asovni obseg za posamezna obmocja dolocen razli¢no, glede na intenzivnost
stanovanjske funkcije, prostorsko namembnost in pomen turisti¢ne rabe, tako da ukrep ni
strozji, kot je potrebno glede na ugotovljene lokalne razmere.

Predlagana ureditev kot celota zakonskega rezima nikjer dodatno ne zaostruje. Osnovnih 60 dni
ohranja na obmo¢jih z izrazitejSo stanovanjsko funkcijo, na drugih obmocjih pa dovoljeni
¢asovni obseg povecuje na 180 oziroma 270 dni. S tem se ukrep prostorsko usmerja glede na
ugotovljene razlike v lokalnih razmerah, pri ¢emer se izbira milej$i rezim tam, kjer za strozji
poseg ni bila ugotovljena primerljiva strokovna podlaga.

Cetrti odstavek doloda, da se ¢asovni obseg iz tega ¢lena uporablja skupaj z vsemi drugimi
pogoji, omejitvami in obveznostmi, ki jih doloajo Zakon o gostinstvu in drugi veljavni
predpisi. Odlok tako spreminja le dovoljeni ¢asovni obseg oddajanja na posameznih obmocjih,
ne pa drugih zakonskih pogojev za opravljanje dejavnosti.

Peti odstavek dodatno pojasnjuje, da dolocitev dovoljenega Casovnega obsega sama po sebi ne
pomeni dovoljenja za opravljanje dejavnosti, ne spreminja namenske rabe prostora in ne
nadomesca soglasij, dovoljen;j ali drugih pogojev, ki jih mora izvajalec izpolnjevati po drugih
predpisih. S tem se jasno razmejuje predmet odloka od prostorskih, gradbenih, stanovanjskih
in drugih zahtev, ki ostajajo v veljavi ne glede na doloceni dovoljeni ¢asovni obseg oddajanja.

K 4. ¢lenu:

S 4. ¢lenom se doloca strokovna podlaga za dolocCitev dovoljenega Casovnega obsega oddajanja
stanovanj v kratkotrajni najem iz 3. ¢lena odloka. Predlagana ureditev temelji na dokumentu
Strokovne podlage za omejevanje kratkotrajnega oddajanja stanovanjskih nepremicnin v
Obcini Kranjska Gora, september 2026, ki je bil pripravljen skladno z devetim odstavkom 22.
¢lena Zakona o gostinstvu.

Strokovne podlage obravnavajo lokalne razmere, pomembne za presojo ustreznosti casovne
omejitve kratkotrajnega oddajanja. Pri pripravi predloga so bile upostevane zlasti razmere na
stanovanjskem in najemniSkem trgu ter dostopnost stanovanj za prebivanje, namenska raba
prostora in prostorska razporeditev kratkotrajnega oddajanja, stanje turistiéne ponudbe in
nastanitvenih zmogljivosti, gospodarski in razvojni pomen turizma ter zmogljivosti komunalne,
prometne in druge javne infrastrukture. UpoStevane so bile tudi usmeritve ob¢inskih razvojnih,
stanovanjskih in turisti¢nih strateskih dokumentov.



Analiza je pokazala, da se lokalne razmere znotraj obcine razlikujejo, zlasti glede stanovanjske
funkcije prostora in prostorske namembnosti posameznih obmocij. Na tej podlagi je bila
opravljena presoja razliénih moznih ¢asovnih rezimov in njihove sorazmernosti. Predlagana
ureditev zato ohranja zakonsko dolocen 60-dnevni rezim na obmocjih z izrazitejSo stanovanjsko
funkcijo, na obmocjih B in C pa doloca visji dovoljeni Casovni obseg.

1. IZVAJANJE ODLOKA
K 5. ¢lenu:

S 5. ¢lenom se doloca spremljanje izvajanja odloka in sprememb lokalnih razmer, pomembnih
za presojo ustreznosti dolocenega Casovnega obsega oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem.

Spremljajo se zlasti obseg in prostorska razporeditev kratkotrajnega oddajanja, dejanski obseg
oddajanja in prenocitev, razmerje do stanovanjskega fonda, razmere na stanovanjskem in
najemniskem trgu ter spremembe turisti¢nih nastanitvenih zmogljivosti. Posebej se spremlja
morebitno preusmerjanje kratkotrajnega oddajanja med obmocji A, B in C.

Obcinska uprava najmanj enkrat v dveh letih s klju¢nimi ugotovitvami seznani Ob¢inski svet
Obcine Kranjska Gora. Namen spremljanja je zagotoviti podlago za presojo, ali ureditev Se
ustreza lokalnim razmeram in ali je potrebna njena prilagoditev.

K 6. ¢lenu:

S 6. ¢lenom se doloc¢a uporaba drzavnih predpisov za vpraSanja, ki jih ta odlok ne ureja, zlasti
glede pogojev opravljanja dejavnosti, vpisa v register nastanitvenih obratov, porocanja,
kategorizacije nastanitvenih obratov, turisti¢ne in promocijske takse, nadzora ter prekrSkov.

Namen dolocbe je jasno razmejiti predmet obCinskega odloka od vpraSanj, ki jih neposredno
urejajo Zakon o gostinstvu, Zakon o spodbujanju razvoja turizma in drugi predpisi Republike
Slovenije. Odlok tako ureja le dovoljeni Casovni obseg oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem
na posameznih obmocjih obcine, medtem ko se za druga vpraSanja Se naprej neposredno
uporabljajo drzavni predpisi.

K 7. ¢lenu:

S 7. ¢lenom se dolo¢a ponovna strokovna presoja ustreznosti dovoljenega ¢asovnega obsega
oddajanja in prostorske razmejitve obmocij A, B in C.

Ponovna presoja se praviloma opravi po dveh letih izvajanja odloka oziroma dovolj zgodaj, da
je mogoce morebitne spremembe sprejeti v zakonsko dolo¢enem roku. Temelji na analizi
lokalnih razmer in rezultatih spremljanja izvajanja odloka iz 5. ¢lena.

Pri ponovni presoji se preveri, ali so razlogi za razli¢no ureditev posameznih obmocij Se podani,
ali so se pomembno spremenile stanovanjske, prostorske, turisti¢ne, infrastrukturne ali druge
relevantne razmere ter ali veljavna ureditev $e ostaja primerna, potrebna in sorazmerna. Ce se
pokazejo bistvene spremembe ali pomembni neZeleni ucinki, se lahko presoja opravi tudi pre;.
Na tej podlagi obc¢inska uprava po potrebi predlaga spremembo odloka.

IV. KONCNA DOLOCBA
K 8. ¢lenu:

Z 8. ¢lenom se doloca zacCetek veljavnosti in uporabe odloka.



Odlok zaéne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije, uporabljati pa
se zacne 1. januarja 2027. Tak$na ureditev zagotavlja ¢asovno uskladitev z zacetkom uporabe
zakonskega rezima za obcine z visokim tveganjem negativnih vplivov kratkotrajnega najema.

Ta odlok preneha veljati z dnem zacetka uporabe zakona, ki spremeni ali razveljavi zakonsko
ureditev casovnega omejevanja oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem iz 22. ¢lena Zakona o
gostinstvu (ZGos-1), ¢e zakon ne doloca drugace.

III. PRAVNA PODLAGA ZA SPREJEM DOKUMENTA

16. ¢len Statuta Obcine Kranjska Gora doloca da Obcinski svet med drugim sprejema tudi
odloke in druge predpise Obcine.

Vsebina splo$nih aktov obcine je dolo¢ena z zakonom in statutom obcine.

IV.  BESEDILO GRADIVA

Besedilo Odloka je priloga tega gradiva.

V. POSTOPEK SPREJEMA DOKUMENTA

82. ¢len Poslovnika Obcinskega sveta doloc¢a, da obcinski svet praviloma razpravlja o predlogu
odloka na dveh obravnavah.

86. Clen navaja, da se v prvi obravnavi predloga odloka razpravlja o razlogih, ki zahtevajo
sprejem odloka ter o ciljih in nacelih ter temeljnih resSitvah predloga odloka kot tudi o finan¢nih
posledicah predlaganega odloka.

Po koncani obravnavi ob¢inski svet z veCino opredeljenih glasov navzocih clanov sprejme
staliS¢a in predloge o odloku in dolo¢i rok javne obravnave predloga odloka, v katerem se lahko
posredujejo pripombe in dopolnitve. Ta rok traja praviloma od 15 do 30 dni. Obenem obcinski
svet lahko tudi doloc¢i koga se Se posebej povabi k posredovanju pripomb in predlogov na
objavljeni predlog akta.

89. Clen opredeljuje pripravo predloga odloka za drugo obravnavo. Pred zacetkom druge
obravnave predlagatelj odloka dopolni predlog odloka na podlagi sklepov in staliS¢, danih na
predlog odloka v prvi obravnavi ter utemeljenih pripomb, sprememb in dopolnitev, ki so bile
prejete v ¢asu javne obravnave. V gradivu za obravnavo predloga odloka za drugo obravnavo
mora predlagatelj navesti, katere pripombe in predlogi so bili posredovani v ¢asu obravnave,
kot tudi kateri od teh predlogov in pripomb so se upostevali in kateri ne ter razlog take odlocitve.

V Casu javne obravnave od 23.9. do 7.10.2026 je Obc¢ina Kranjska Gora prejela 14 pripomb oz.
predlogov k Predlogu Odloka o dolocitvi dovoljenega ¢asovnega obsega oddajanja stanovanj v
kratkotrajni najem v Ob¢ni Kranjska Gora.



VI.  OCENA FINANCNIH POSLEDIC

Sprejem Odloka o dolocitvi dovoljenega ¢asovnega obsega oddajanja stanovanj v kratkotrajni
najem v Obcini Kranjska Gora nima neposrednih finan¢nih posledic za proracun Obcine
Kranjska Gora.

Mozni so posredni finan¢ni ucinki, zlasti zaradi morebitnega zmanjSanja ali prerazporeditve
Stevila prenocitev med razlicnimi vrstami nastanitvenih zmogljivosti oziroma obmoc;ji ob¢ine
in posledi¢no sprememb prihodkov iz turisticne takse ter zaradi izvajanja spremljanja in
nadzora. Obsega in smeri teh ucinkov ob sprejemu odloka ni mogoce zanesljivo oceniti, saj
bosta odvisna od odziva ponudnikov, dejanskega Stevila dni oddajanja, turisticnega
povpraSevanja ter morebitnih sprememb strukture nastanitvene ponudbe.

VII. PREDLOG SKLEPOV:
Predlagamo, da po obravnavi ob¢inski svet sprejme nasledn;ji
SKLEP:

Obdinski svet Obcine Kranjska Gora sprejme Odlok o dolocitvi dovoljenega ¢asovnega
obsega oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem v Ob¢ini Kranjska Gora.

Stevilka: 032-19/2026-4
Datum: 9.10.2026

Pripravila:
Neza Mezik
Visja svetovalka III
Zupanja
Henrika Zupan

C

Priloge:

- Predlog Odloka o dolocitvi dovoljenega Casovnega obsega oddajanja stanovanj v
kratkotrajni najem v Obc¢ini Kranjska Gora.

- Stalis¢a do pripomb in predlogov v ¢asu 15. dnevne javne obravnave s prilozenimi
pripombami in predlogi.



PREDLOG ODLOKA — II. OBRAVNAVA

Na podlagi sedmega odstavka 22. ¢lena Zakona o gostinstvu (ZGos-1, Uradni list RS, St.
77/2025) in 16. ¢lena Statuta Obcine Kranjska Gora, uradno precisc¢eno besedilo — UPBI,
Uradni list RS, §t. 8/2026 in Spremembe Statuta Obc¢ine Kranjska Gora, Uradni list RS st.
915/26, je Obcinski svet Obc¢ine Kranjska Gora na 25. redni seji dne 21.10.2026 sprejel

ODLOK

O DOLOCITVI DOVOLJENEGA CASOVNEGA OBSEGA ODDAJANJA
STANOVANJ V KRATKOTRAJNI NAJEM V OBCINI KRANJSKA GORA

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len

(vsebina odloka)

S tem odlokom se za posamezna obmocja Obcine Kranjska Gora doloca dovoljeni Casovni
obseg oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem v skladu z zakonom, ki ureja gostinstvo.

2. ¢len

(obmocja uporabe)

(1) Za dolocitev dovoljenega Casovnega obsega oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem se
obmocje Obc¢ine Kranjska Gora razdeli na obmocja A, B in C.

(2) Obmocja iz prejSnjega odstavka so dolocena na podlagi namembnosti obmocij in
povrsin ter ureditvenih enot po Odloku o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje
Obcine Kranjska Gora (uradno precisceno besedilo — PUP KG — UPBS)).

(3) Obmocje A obsega vse ureditvene enote z oznako bs — bloki in stolpici, dolocene v PUP
KG - UPBS.

(4) Obmocje B obsega vsa obmocja za turisticne objekte z oznako H, dolo¢ena v PUP KG —
UPBS.

(5) Obmocje C obsega vsa obmocja in povrsine, ki niso vkljueni v obmocje A ali obmocje
B.

(6) Ce bi bilo posamezno stanovanje oziroma obmod&je mogo&e uvrstiti v ve¢ obmoéij iz
tega Clena, se uporabi ureditev za obmocje z nizjim dovoljenim ¢asovnim obsegom
oddajanja.



II. DOVOLJENI CASOVNI OBSEG

3. ¢len

(dovoljeni ¢asovni obseg)

(1) Na obmocju A se lahko posamezno stanovanje oddaja v kratkotrajni najem najve¢ 60 dni
v koledarskem letu.

(2) Na obmocju B se lahko posamezno stanovanje oddaja v kratkotrajni najem najvec 270
dni v koledarskem letu.

(3) Na obmocju C se lahko posamezno stanovanje oddaja v kratkotrajni najem najvec¢ 180
dni v koledarskem letu.

(4) Dovoljeni ¢asovni obseg iz tega ¢lena se uporablja ob upostevanju pogojev, omejitev in
obveznosti, dolocenih z zakonom, ki ureja gostinstvo (ZGos-1), ter drugimi veljavnimi
predpisi.

(5) Ta odlok ne pomeni dovoljenja za opravljanje dejavnosti, ne spreminja namenske rabe
prostora in ne posega v obveznost pridobitve soglasij, dovoljen; ali izpolnitve drugih
pogojev, dolocenih z veljavnimi predpisi.

4. ¢len

(strokovne podlage)

(1) Casovni obseg iz prej$njega &lena temelji na analizi lokalnih razmer, pripravljeni
skladno z devetim odstavkom 22. ¢lena Zakona o gostinstvu (ZGos-1) (Strokovne
podlage za omejevanje kratkotrajnega oddajanja stanovanjskih nepremi¢nin v Ob¢ini
Kranjska Gora, september 2026).

(2) Pri dolocitvi casovnega obsega so bile upostevane zlasti:

- razmere na stanovanjskem in najemnem trgu,

- dostopnost stanovanj za prebivanje,

- namenska raba prostora in prostorska razporeditev kratkotrajnega oddajanja,

- stanje turisticne ponudbe in nastanitvenih zmogljivosti,

- vpliv kratkotrajnega oddajanja na turisti¢ni, gospodarski in splosni razvoj obcine,
- zmogljivosti komunalne, prometne in druge javne infrastrukture,

- cilji obcinskih razvojnih, stanovanjskih in turisti¢nih strateSkih dokumentov.

1. IZVAJANJE ODLOKA
5. ¢len
(spremljanje izvajanja in ucinkov)

(1) Obc¢inska uprava Obcine Kranjska Gora spremlja izvajanje tega odloka in spremembe
lokalnih razmer, pomembnih za presojo ustreznosti dovoljenega Casovnega obsega
oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem.

(2) Spremljajo se zlasti:



— Stevilo stanovanj, v katerih se opravlja oddajanje v kratkotrajni najem;
— dejansko Stevilo dni oddajanja in Stevilo prenocitev;
— prostorska razporeditev kratkotrajnega oddajanja;
— razmerje med obsegom kratkotrajnega oddajanja in stanovanjskim fondom oziroma
naseljenimi stanovanji;
— ponudba in cene stanovanj za stalno bivanje in dolgoro¢ni najem,;
— Stevilo naseljenih in nenaseljenih stanovanj;
— obseg in struktura turisticnih nastanitvenih zmogljivosti;
— morebitno prostorsko preusmerjanje kratkotrajnega oddajanja med obmocji A, B in C;
— druge spremembe lokalnih razmer, pomembne za presojo ucinkov tega odloka.
(3) Obcinska uprava najmanj enkrat v dveh letih seznani Obc¢inski svet Obcine Kranjska Gora
s kljuénimi ugotovitvami spremljanja.

6. ¢len

(uporaba drzavnih predpisov)

Za vpraSanja glede pogojev opravljanja dejavnosti, vpisa v register nastanitvenih obratov,
porocanja, kategorizacije nastanitvenih obratov, turisticne in promocijske takse, nadzora,
prekrskov ter drugih vprasanj, ki jih ta odlok ne ureja, se neposredno uporabljajo dolocbe
zakona, ki ureja gostinstvo (ZGoS-1), zakona, ki ureja spodbujanje razvoja turizma (ZSRT-1),
in drugih predpisov Republike Slovenije.

7. ¢len

(ponovna strokovna presoja)

(1) Obcina Kranjska Gora ustreznost dovoljenega Casovnega obsega in prostorske
razmejitve obmocij A, B in C ponovno strokovno presodi praviloma po dveh letih izvajanja
tega odloka oziroma dovolj zgodaj, da je mogoce morebitno spremembo sploSnega akta
sprejeti v roku, dolo¢enem z zakonom, ki ureja gostinstvo.

(2)  Ponovna strokovna presoja temelji na analizi lokalnih razmer, doloceni z zakonom, ki
ureja gostinstvo, ter na rezultatih spremljanja iz 5. Clena tega odloka.

(3)  Priponovni presoji se preveri zlasti, ali:

— so razlogi za razli¢no ureditev obmocij A, B in C Se podani;

—so se bistveno spremenile stanovanjske, prostorske, turisti¢ne, infrastrukturne ali druge
relevantne lokalne razmere;

— veljavna ureditev ostaja primerna, potrebna in sorazmerna glede na zasledovane cilje.

(4)  Ce se lokalne razmere bistveno spremenijo ali se pokaZejo pomembni neZeleni u¢inki
veljavne ureditve, se strokovna presoja lahko opravi tudi pred potekom dveh let.

(5) Na podlagi strokovne presoje obCinska uprava po potrebi Obc¢inskemu svetu Obcine
Kranjska Gora predlaga spremembo tega odloka.



IV. KONCNA DOLOCBA
8. ¢len
(zacCetek veljavnosti in uporabe)

(1) Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije,
uporabljati pa se za¢ne 1. januarja 2027.

(2) Ta odlok preneha veljati z dnem zacetka uporabe zakona, ki spremeni ali razveljavi
zakonsko ureditev ¢asovnega omejevanja oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem iz 22.
¢lena Zakona o gostinstvu (ZGos-1), ¢e zakon ne doloca drugace.

St.:
Kranjska Gora, dne

Zupanja Ob¢ine Kranjska Gora
Henrika Zupan



OBCINA KRANJSKA GORA

PREDLOG ODLOKA O DOLOCITVI DOVOLJENEGA CASOVNEGA OBSEGA
ODDAJANJA STANOVANJ V KRATKOTRAJNI NAJEM V
OBCINI KRANJSKA GORA

STALISCA DO PRIPOMB IN PREDLOGOV V CASU JAVNE OBRAVNAVE
(od 23. septembra do 7. oktobra 2026)

Stevilka:032-19/2026-5
Datum: 9.10.2026

Obcina Kranjska Gora je preucila pripombe in predloge, prejete v Casu javne obravnave
predloga Odloka o dolocitvi dovoljenega Casovnega obsega oddajanja stanovanj v kratkotrajni
najem v Obcini Kranjska Gora. Prejetih je bilo 14 pripomb. Njihovi povzetki so predstavljeni
v Tabeli 1, celotna besedila pripomb pa so prilozena v prilogi.

Do prejetih pripomb se Obcina Kranjska Gora opredeljuje v treh sklopih:

— Sklop 1: pripombea $t. 3, ki se nanaSa na predlagano ureditev v obmocju A;

— Sklop 2: pripombe §t. 1, 2 in 4-13, ki se nanasajo na ¢asovne omejitve, prostorsko
razmejitev obmocij, ponudnike in izvajanje odloka;

— Sklop 3: odziv na pripombo §t. 14.

Predlagani odlok doloca dovoljeni casovni obseg oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem
glede na njihovo lego v obmocjih A, B in C. Namen ureditve je varovanje stanovanjske funkcije
prostora ob upostevanju gospodarskega pomena nastanitvene dejavnosti. Ker imajo posamezna
obmocja razli¢ne prostorske znacilnosti in razli¢no vlogo v ob¢ini, se zanje predlagajo razli¢ni
dovoljeni obsegi oddajanja.

Utemeljitev staliS¢ temelji na Strokovnih podlagah za omejevanje kratkotrajnega oddajanja
stanovanjskih nepremi¢nin v Ob¢ini Kranjska Gora, pripravljenih skladno z 22. ¢lenom Zakona
o gostinstvu (ZGos-1, Uradni list RS, $t. 77/2025). ZGos-1 za Obc¢ino Kranjska Gora doloca
izhodis$¢ni ¢asovni obseg najvec 60 dni oddajanja posameznega stanovanja v koledarskem letu,
obCini pa omogoca, da na podlagi analize lokalnih razmer za celotno obc¢ino ali posamezno
obmocje doloc¢i drugacen dovoljeni Casovni obseg, in sicer od 30 do 270 dni v koledarskem
letu.



Tabela 1: Povzetki pripomb in predlogov k javni obravnavi predloga

*pojasnilo: ker so nekatere pripombe daljse, so v tabeli navedeni zgolj vsebinski poudarki

2

St. | Predlagatelj Pripomba / predlog Se sprejme / Ne sprejme
(povzetek)
1. Predlagatelj: (ime | Za celotno obmocje Ob¢ine Delno se uposteva.
in priilr)I‘lek. se ne Kranjska qua se ioloéki Predlog enotne 270-dnevne
sme objaviti enoten, najvisji zakonsko - .
Datum:J 30. 3 2026 | dopusten (ibsejg 270 dni v Ome] ltV.e m skladen o
koledarskem letu. ugotovlj enimt prostp rsk1m1 n
Pred zacetkom uporabe odloka stanoxigpj Skvl mi razlikami med
se zagotovi javno dostopen obmog; ! obc.me. Predlog
pregledovalnik con po zagotovitve javno dostgpnega
parcelah/naslovih pregledovalnika obmocij se
uposteva kot priporocilo za
izvajanje odloka. Prikaz
obmodij je na voljo na
Prostorskem informacijskem
sistemu obcin - PISO (glej
staliS¢a Sklop 2).
2. Predlagatelj: Blaz | Tretji odstavek 3 .Clena Odloka |Se ne uposteva.
Veber (Alpska ??1 kse glasi: Na obmocjuCse |, obmogje C se ohrani
Lista ahko posamezno stanovanje . -
Datur)n: 30.9.2026 oddajapv kratkotrajni naj eni p rﬁd.l agana omej itev 180 (.lm,' ki
najve¢ 270 dni v koledarskem 1zhaja 1z presoje gtaponanJ skih,
letu. prostorskih in turisticnih
znacilnosti obmocja (glej
stalis¢a Sklop 2).
3. Predlagatelj: (ime Omejitev kratkotrajnega Se ne uposteva.
in prii]r;ek. se ne oddajanjg Iﬁgﬁt?,rlligin'ih enot v v/ sbmo &u A se zaradi
sme objavitl stanovanjski okih n S :
Datum:J 3. 13. 2026 stolpiéthnaj se omeji na %f);relilg(.iuloce St?.llloval.lj ske
najmanj 180 dni letno. N cye I zhact n0§t1
vecstanovanjske zazidave
ohrani strozji ¢asovni rezim
(glej stalisca Sklop 1).
4. Predlagatel;: Casovno omejevanje je Se ne uposteva.
Gregor Zdove gazumlj ivog ds(;capoyanjih,l) Odlok ureja oddajanje stanovanj
rugje ne. ajanje naj bo o .
Datum: 4. 10. 2026 urejgé]no brez ornJej i‘gev ojziroma }gf atkotrajni najet, pri cemet
maksimalno 270 dni. . Osfl 7a ob&ino dOlOC?.
izhodiS¢no casovno omejitev
(glej stalisca Sklop 2).
5. Predlagatelj: Ivan Obcina Kranjska Gora naj

Grgi¢

Datum: 5. 10. 2026

ponovno preuci omejitev 180
dni za obmocje C ter omogoci
oddajanje do 270 dni letno.

Se ne uposteva.

Za obmocje C se ohrani
predlagana omejitev 180 dni, ki
izhaja iz presoje stanovanjskih,
prostorskih in turisti¢nih
znacilnosti obmocja (glej
staliS¢a Sklop 2).




St. | Predlagatelj Pripomba / predlog Se sprejme / Ne sprejme
(povzetek)
6. Predlagatelj: (ime | Upostevati je potrebno razliéne |Se ne uposteva.
in priimek se ne ponudnike, ki oddaja Casovna omejitev velja za
sme objaviti) Eg}’er;misé;iig:lzokgﬂgﬁgajni posamezno stanovanje ne glede
Datum: 6. 10. 2026 | dolociti daljie obdobje na pravnoorganizacijsko obliko
dovoljenega oddajanja ponudnika (glej stalisc¢a Sklop
’ 2).
7. Predlagatelj: Peter | ZviSanje koledarskih dni v coni |Se ne uposteva.
Selan — Mizarstvo | C iz 180 na vsaj 240 dni ali Za obmodje C se ohrani
:e;ilni':s(lajam © gﬁz.sfgivzglg v cono B, kjer je predlagana omejitev 180 dni, ki
P JeV'S. p- L ) izhaja iz presoje stanovanjskih,
Datum: 6. 10. 2026 prostorskih in turisticnih
I znacilnosti obmocja (glej
staliS¢a Sklop 2).
8. Predlagatelj: Janko | Objekt Smerinje 8, Apartmaji  |Se ne uposteva.
Jakelj IS{muske g_aJ sebuvrsvt.l 0Z. Predlagani odlok obmocje B
azporedi v obmocje za y X
Datum: 6. 10. 2026 | turisticne objekte H za Velz.e na obmocja Hkpo ktu. C
moznost oddajanja 270 dni na vegavhem prostp rsxem a tq: ¢
leto objekt lezi zunaj teh obmocij,

' po predlagani razmejitvi ne
spada v obmocje B. Ta odlok ne
spreminja namenske rabe
prostora (glej stalis¢a Sklop 2).

9. Predlagatelj: Dr Pri doloc¢itvi dovoljenega Se ne upoéteva_ Dolgoletna
Marko Puzovi¢ é%sovnfzg?: obgega(;)d(iciaj anja na |pastanitvena raba posameznega
obmocju C naj se dodatno objekta sama po sebi ni podlaga
Datum: 6. 10. 2026 upgétiva dokazljiva dolggletna zaJdrugaéno éﬁsovno onfej ite\%
tulr;stlcna oziroma n?)gta;illtvena saj odlok dolo¢a rezim glede na
raba posameznega objekta. obmodje, v katerem je
stanovanje (glej stalisca Sklop
2).
10. | Predlagatelj: JLK Obmocje, v katerem se nahaja  |Se ne uposteva.
nalozbe d.o.o. ?bii(tgl:ofgr@ /25 VnganZJ ilglg Gori Ce objekt po veljavnem
] parc. st. e prostorskem aktu ni v obmoc¢ju
Datum: 6. 10. 2026 | Kranjska Gora), v predlogu namembnosti H oz. bo Odloku
odloka ne uvrsti med obmocja P .
z dovoljenim ¢asovnim cona B, gas tgm odlokom m
obsegom kratkotrajnega mogoce individualno uvrstiti
oddajanja najve& 180 dni v tja. (glej stalisca Sklop 2).
koledarskem letu, temve¢ med
obmocja, za katera je dovoljen
obseg 270 dni.
I1. | Predlagatelj: (ime | V besedilu je potrebno

in priimek se ne
sme objaviti)

Datum: 4. 10. 2026

opredeliti, da gre to izklju¢no
za oddajanje stanovanj. Za vse
ali za domacine ali samo za
zunanje lastnike.

Delno se uposteva.

Delno se uposteva. V
obrazlozitvi se dodatno pojasni
obseg uporabe Casovne
omejitve. Casovna omejitev
velja izkljuéno za oddajanje




St. | Predlagatelj Pripomba / predlog Se sprejme / Ne sprejme
(povzetek)
stanovanj v kratkotrajni najem
in enako za vse ponudnike, ne
glede na njihovo prebivalisce
(glej stalisca Sklop 2).
12. | Predlagatelj: (ime | Potrditev ali dolocen objekt Delno se uposteva.
in priin‘lek. se ne spada v obmpéje Cindase . |Objekt spada v obmogje C.
sme objaviti) vecstanovan gka staYba zgolj Casovni rezim je doloden glede
zaradi svoje tipologije ne na lego stanovanja v

Datum: 7. 10. 2026 | uvrsti v stroZji rezim. bmod: T
Predlog, da se za obmocje C posameznem 0bMogu, e Zgol]
ohrani najmanj predlagani 180- glede na tlp ? loglj N sta}ybe.
dnevni reZim, ob¢ina pa naj pri Predl‘{g zvisanja OmeJ“Ve na
kon¢ni in prihodnjih presojah obn?f)fsju C se ne uposteva (glej
preveri tudi moznosti za stalis¢a Sklop 2).
milejSo ureditev tam, kjer to
dopuscajo prostorske,
stanovanjske in turisti¢ne
razmere, kar po nasem mnenju
vkljucuje tudi nase
obmocje. Zavzemamo se tudi
za moznost, da se za takSna
obmocja doloci visji dovoljeni
casovni obseg oddajanja, vse
do 270 dni letno.

13. | Predlagatelj: (ime | Lociti bi bilo treba med tistimi, |Se ne uposteva. Sedmi odstavek
in priimek se ne ki sobe/apartma oddajajo v 22. &lena ZGos-1 pooblastilo
sme objaviti) hisi, v kateri tudi sami zivijo obgine za dologitev drugatnega

(na 270 d.ni),.in tistimi, ki S0 |xa50vnega obsega veZe na

Datum: 7. 10. 2026 stan(zvanja./hl.se kuplh kot posamezno obmoéje ali celotno

nal?_zb_g ali vikend in tam sploh |y, Predlagani odlok zato

ne zIvyo. razlikuje glede na lego
stanovanja, ne glede na
prebivalis¢e ponudnika ali
namen njegovega nakupa (glej
staliS¢a Sklop 2).

14. | Predlagatelj: Katja | Vlagatelj meni, da strokovne

Rezman, za
Regionalni odbor
za Gorenjsko
Zdruzenja
sobodajalcev
Slovenije,
predsednica

Datum: 7. 10. 2026

podlage zaradi vsebinskih,
sistemskih in metodoloskih
pomanjkljivosti ne izpolnjujejo
zahtev devetega odstavka 22.
¢lena Zakona o gostinstvu
(ZGos-1) in zato ne
predstavljajo ustrezne podlage
za sprejem predlaganega
odloka.

Posebej izpostavlja, da analiza
ne dokazuje neposredne
vzro¢ne povezave med
kratkotrajnim oddajanjem

Se ne uposteva.
Glej stalisc¢a Sklop 3.




Predlagatelj

Pripomba / predlog
(povzetek)

Se sprejme / Ne sprejme

stanovanj ter demografskimi in
stanovanjskimi spremembami
ter da tudi pripravljavec
ugotavlja, da ¢asovna omejitev
sama po sebi ne more odpraviti
stanovanjske problematike.
Opozarja na domnevno
pomanjkanje presoje
alternativnih regulativnih
scenarijev, gospodarskih
ucinkov in posledic za
ponudnike kratkotrajnega
najema.

Na tej podlagi vlagatelj
zatrjuje, da predlagana ureditev
ni ustrezno strokovno
utemeljena, da pomeni
nesorazmeren poseg v
lastninsko pravico in svobodno
gospodarsko pobudo ter da bi
njen sprejem ob¢ino izpostavil
pravnim postopkom in
odskodninski odgovornosti.




STALISCA DO PRIPOMB PO SKLOPIH

Sklop 1

V pripombi §t. 3 je predlagano, da se dovoljeni ¢asovni obseg oddajanja stanovanj v kratkotrajni
najem na obmoc¢jih blokov in stolpi¢ev (obmocje A) zvisa na najmanj 180 dni v koledarskem
letu. Pripomba poudarja potrebo po razlikovanju med ponudniki, ki dejavnost opravljajo
urejeno in sposStujejo pravila sobivanja, ter primeri oddajanja, pri katerih prihaja do
ponavljajocih se moten;.

Predlagani 60-dnevni reZim se nana$a na prostorsko opredeljena stanovanjska obmocja blokov
in stolpicev, ne avtomati¢no na vse vecstanovanjske stavbe v ob¢ini. Na teh obmocjih se stalno
bivanje in turisti¢na nastanitev neposredno prepletata prek skupnih vhodov, hodnikov, parkiris¢
in bivalnega okolja.

Strokovne podlage ugotavljajo visoke cene stanovanj, omejeno ponudbo dolgoro¢nega najema
ter velik obseg turisti¢ne in sekundarne rabe stanovanj. Na tej osnovi predlagajo ohranitev
izhodiS¢nega 60-dnevnega rezima, ki ga ob¢inam z visokim tveganjem negativnih vplivov
kratkotrajnega najema doloCa Sesti odstavek 22. ¢lena ZGos-1. Gre za obmocja, kjer je
stanovanjska funkcija najizrazitejSa. Na drugih obmocjih predlagajo milejSo ureditev.

Spostovanje hiSnega reda in nadzor krSitev sta potrebna, vendar ne nadomes¢ata varovanja
stanovanjske rabe. Glede na ugotovitve strokovnih podlag se zato predlog zviSanja na najmanj
180 dni na teh obmoc¢jih ne podpre. Ucinke omejitve je treba spremljati tako z vidika
stanovanjskih razmer kot posledic za ponudnike in lokalno gospodarstvo.



STALISCA DO PRIPOMB PO SKLOPIH

Sklop 2

Predlagatelji pripomb $t. §t. 1, 2 in 4—13 obravnavajo predvsem zvisanje dovoljenega Casovnega
obsega oddajanja na obmocju C oziroma dolocitev enotnega 270-dnevnega rezima. Posamezne
pripombe predlagajo tudi drugacno obravnavo dolocenih objektov ali ponudnikov ter zahtevajo
pojasnila glede prostorske razmejitve in uporabe omejitev.

Pripombe poudarjajo gospodarski pomen kratkotrajnega oddajanja stanovanj za ponudnike,
lokalno gospodarstvo in turizem ter opozarjajo na morebitno zmanjsanje prihodkov in Stevila
gostov zaradi Casovnih omejitev. Izpostavljajo tudi dolgoletno tradicijo opravljanja
nastanitvene dejavnosti v stanovanjskih objektih v ob¢ini. Posamezni predlagatelji predlagajo
drugacno prostorsko razmejitev obmocij oziroma vkljucitev doloc¢enih objektov v obmocje z
milejSim Casovnim rezimom, ki omogoca oddajanje do 270 dni v koledarskem letu.

Predlagani odlok doloc¢a dovoljeni ¢asovni obseg oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem
glede na njihovo lego v obmocjih A, B in C. Prostorsko razlikovanje temelji na ugotovljenih
razlikah v stanovanjski funkciji, namenski rabi prostora in pomenu nastanitvene dejavnosti na
posameznih obmoc¢jih. Namen ureditve je varovanje stanovanjske funkcije prostora ob
upostevanju gospodarskega pomena nastanitvene dejavnosti v celotni obCini. Zato se namesto
enotnega 270-dnevnega rezima za celotno ob¢ino predlagajo razli¢ni dovoljeni ¢asovni obsegi
oddajanja, prilagojeni znacilnostim posameznih obmocij.

Zakonsko izhodis$ce

Za Obcino Kranjska Gora kot ob¢ino z visokim tveganjem ZGos-1 v Sestem odstavku 22. ¢lena
doloca najvec 60 dni oddajanja posameznega stanovanja letno. Ob¢ina torej ne odlo¢a o uvedbi
omejitve, temvec o njenem obsegu. Po sedmem odstavku 22. ¢lena ZGos-1 lahko za posamezna
obmocja ali celotno ob¢ino dolo¢i od 30 do 270 dni. Izbira mora temeljiti na analizi lokalnih
razmer. Deveti odstavek 22. ¢lena ZGos-1 doloca, da mora analiza upoStevati zlasti:

— stanje na stanovanjskem oziroma najemniSkem trgu, povprasevanje po javnih
najemniskih stanovanjih ter projekcije dostopnosti stanovanj za prebivanje v prihodnjih
letih ob upostevanju predvidene gradnje javnih najemniskih stanovanj (prva alineja
devetega odstavka);

— namensko rabo prostora na posameznih obmocjih po veljavnih ob¢inskih prostorskih
aktih (druga alineja devetega odstavka);

— oceno uc¢inkov sprememb S$tevila turisticnih obiskovalcev in nastanitvenih zmogljivosti
na turistini, gospodarski in splosni razvoj ob¢ine ter posameznih obmocij. U¢inke je
treba presoditi z okoljskega, druzbeno-kulturnega in ekonomskega vidika, posebej glede
dostopnosti stanovanj za prebivanje, zmogljivosti komunalne oskrbe prebivalcev,
gostov in drugih obiskovalcev ter zagotavljanja cest in parkiriS¢ (tretja alineja devetega
odstavka).

Navedena merila se obravnavajo skupaj. Stanovanjske potrebe, gospodarski pomen turizma in
infrastrukturne razmere so skupno izhodisCe presoje. Namembnost obmocji in povrs$in po
veljavenm prostorskem aktu (Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje Obcine
Kranjska Gora, PUP KG — UPB5) ter stanovanjske in turisti¢ne znacilnosti posameznih obmocij
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so podlaga za razlikovanje med rezimi A, B in C (deveti odstavek v povezavi s sedmim
odstavkom 22. ¢lena ZGos-1). Obseg 270 dni je torej moznost, ne samodejno najprimernejsa
resitev (sedmi in deveti odstavek 22. ¢lena ZGos-1; pripombe §t. 1,2, 4,5, 7, 12).

Razlikovanje med oddajanjem stanovanj in drugimi nastanitvenimi obrati

ZGos-1 ureja pogoje za opravljanje nastanitvene dejavnosti glede na vrsto obrata in prostore, v
katerih se dejavnost izvaja. Casovne omejitve se nanasajo na oddajanje stanovan;j v kratkotrajni
najem (20. tocka prvega odstavka 2. Clena ter Sesti in sedmi odstavek 22. ¢lena ZGos-1).
Casovna omejitev se ne nanaSa na druge vrste nastanitvenih obratov, kot so hotel, motel,
penzion, gostiSCe, apartmajsko naselje, prenocis¢e, mladinsko prenocisce, glamp, kamp,
SotoriS¢e, planinska koca, drug dom, turisticna kmetija z nastanitvijo in izvenstandardni
nastanitveni obrat.

ZGos-1 iz opredelitve oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem izrecno izvzema turizem na
kmetiji (20. tocka prvega odstavka 2. ¢lena in tretji odstavek 4. ¢lena ZGos-1) (pripombe $t. 4,
11).

Stanovanje pri tem ni nova vrsta nastanitvenega obrata: obrat v stanovanju se oznacuje kot
apartma, soba ali pocitniska hiSa (drugi odstavek 21. ¢lena v povezavi s 5., 7. in 8. tocko prvega
odstavka 13. ¢lena ZGos-1). Novost je posebna zakonska ureditev turisti¢ne uporabe prostorov,
namenjenih trajnemu bivanju, tj. stanovanj (21. tocka prvega odstavka 2. ¢lena ter 20., 21. in
22. ¢len ZGos-1; pripombe §t. 4, 11).

Pri razlikovanju med oddajanjem stanovanj in drugimi nastanitvenimi obrati je klju¢na zakonita
namembnost prostorov, saj ZGos-1 loCeno ureja turisticno uporabo stanovanj, namenjenih
predvsem prebivanju, od nastanitvenih obratov, katerih osnovni namen je izvajanje turisticne
dejavnosti.

Morebitna sprememba namembnosti je predmet locenih postopkov in je odvisna od veljavnega
obc¢inskega prostorskega akta, potrebnih dovoljenj in soglasij ter pogojev za opravljanje
dejavnosti. Sam naziv obrata ali registracija dejavnosti ne spreminjata namembnosti prostorov
(pripombe §t. 4, 8,9, 10, 11). Tretji odstavek 6. Clena ZGos-1 zahteva tudi izpolnjevanje pogojev
po drugih predpisih, zlasti pridobljeno uporabno dovoljenje v skladu s predpisi o graditvi
objektov.

Lokalne razmere in namen ukrepa

Strokovne podlage ugotavljajo visoke cene stanovanj, omejeno ponudbo dolgoro¢nega najema,
potrebe po javnih najemnih stanovanjih ter pomemben obseg turisti¢ne in sekundarne rabe (npr.
vikend). Pri presoji upostevajo tudi gospodarski pomen turizma in prostorske razlike znotraj
obCine. Varovanje stanovanjske funkcije prostora je na podlagi ugotovitev strokovnih podlag
utemeljeno, saj kratkotrajno oddajanje, Ceprav ni edini vzrok stanovanjske nedostopnosti, glede
na ugotovljene lokalne razmere predstavlja enega izmed dejavnikov, na katerega lahko obcina
z odlokom neposredno vpliva.

Casovna omejitev sama ne zagotavlja znizanja cen stanovanj ali njihovega prehoda v
dolgoro¢ni najem, zato je le eden od ukrepov, ki jih je treba izvajati vzporedno z zagotavljanjem
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javnih najemnih stanovanj in drugimi ukrepi za izboljSanje stanovanjske dostopnosti. U¢inki
teh ukrepov in prizadevanj obcine se lahko pokazejo Sele postopoma, rezultatov pa ni mogoce
presojati zgolj po neposrednih spremembah takoj po zacetku izvajanja odloka.

Kje in koliko je dovoljeno oddajanje

Razdelitev temelji na veljavnem prostorskem aktu Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za
obmocje Obcine Kranjska Gora (PUP KG — UPBS5). Odlocilna je lega stanovanja v
posameznem obmocju, ne zgolj tip stavbe ali status ponudnika (sobodajalec, s. p. ali pravna
oseba) (pripombe §t. 1, 6,7, 8, 10, 11, 12, 13).

Obmocje Prostorska opredelitev Predlagani najvecji obseg
oddajanja posameznega
stanovanja

A Stanovanjska obmoc¢ja Sz | 60 dni v koledarskem letu

ureditveno enoto bs — bloki in
stolpi¢i

B Obmocja H — obmogja za turistiCne | 270 dni v koledarskem letu

objekte

C Preostala obmodja in povrSine 180 dni v koledarskem letu

Obmocja izhajajo iz veljavnega prostorskega akta. Posamezne nepremic¢nine na obmocju so
dolocljive na podlagi njegovega graficnega dela (PUP OKG). Dodatno je urejen graficni prikaz
tudi na portalu PISO, ki sluzi kot pregledovalnik dovoljenega casovnega obsega oddajanja
stanovanj po obmocjih. Prikaz je na voljo na Prostorskem informacijskem sistemu obcin -
PISO: https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=kranjska_gora

Zadatni prikaz
o Nepremitnine ...
© % Kranjska v Poslovnt =ubjekx
) o | Prostarske enate (RPE)
G FT - [ e R T e e (S
: ;i . - 7 Druge drfavne vsehine ...

PomaEni slaji

Evidenca stavbnih zemhisE ...

Prometna varnost ...

LEGENDA

ObEinski prostorski akti (MNVP) ...

TEMATSKI SKLOP
PISO 3D LiDAR: Strokovne podlage ...

Kmniye C PISO Splodni katastri
= PISO Ceste
‘Obmodje B Veljaven prostorski akt (PUP KG - UPBS) ...
] ObEinski prostorski naért (OPN) - v pripravi ...
Obmodje A Infrastruktura (vir Ob&ina) ...

[ wolj seg oddajanja stanovanj -

[_| ZKP (stanje 8 SD PUP)

SKUPNI SLOJI

|| obgine



https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=kranjska_gora

Obmocdje A: zakaj 60 dni

Na obmocju A se ohranja zakonski 60-dnevni rezim zaradi izrazite stanovanjske funkcije in
neposrednega prepletanja bivanja lokalnih prebivalcev z nastanitvijo gostov v skupnem
bivalnem okolju. Pri tem so upoStevani stanovanjske potrebe, namenska raba prostora ter
kakovost sobivanja in ohranjanje lokalne skupnosti (prva, druga in tretja alineja devetega
odstavka 22. ¢lena ZGos-1). Omejena ponudba dolgoro¢nega najema in povprasevanje po
javnih najemnih stanovanjih dodatno podpirata varovanje stanovanj za prebivanje. Omejitev je
namenjena varovanju stanovanjske rabe, ne le prepreCevanju motenj, saj je lahko tudi urejeno
oddajanje intenzivno. Soglasja in hisni red zato ne nadomescajo ¢asovne omejitve.

Glede na ugotovljene razmere in ob upostevanju gospodarskega pomena dejavnosti se predlaga
ohranitev zakonskega izhodis¢a, brez zviSanja na 180 ali 270 dni oziroma dodatnega
zaostrovanja na 30 dni (Sesti in sedmi odstavek ter tretja alineja devetega odstavka 22. Clena
ZGos-1; pripombe §t. 12).

Obmocdje B: zakaj 270 dni

Na obmoc¢ju B, ki obsega obmocja H za turisticne objekte, se zaradi s prostorskim aktom
doloCene turistine funkcije prostora in gospodarskega pomena nastanitvene dejavnosti
predlaga najvecji dovoljeni obseg 270 dni (sedmi odstavek ter druga in tretja alineja devetega
odstavka 22. ¢lena ZGos-1). Upostevati je treba tudi okoljske in infrastrukturne obremenitve
(tretja alineja devetega odstavka). Turisticna namenska raba sama po sebi ne pomeni zadostnih
zmogljivosti komunalne oskrbe, cest in parkirisS¢, zato je treba obremenitve in ucinke ureditve
spremljati tudi na tem obmocju. Omejitev velja za oddajanje stanovanj, ne za druge

nastanitvene obrate (hotel, motel, penzion, gostiS¢e, apartmajsko naselje, prenoc¢isce, mladinsko

W v W

zakonski pogoji, soglasja in dovoljenja ostajajo obvezni (pripombe st. 7, 8, 10, 11).

Obmocdje C: zakaj 180 dni

V obmocju C se prepletata stanovanjska funkcija prostora ter tradicionalen in gospodarski
pomen nastanitvene dejavnosti. Pri izbiri rezima se zato skupaj tehtajo stanovanjske potrebe,
namenska raba prostora, gospodarski pomen dejavnosti, kakovost bivanja ter prometne in
komunalne obremenitve (prva, druga in tretja alineja devetega odstavka 22. ¢lena ZGos-1).
Predlaganih 180 dni predstavlja povecanje glede na zakonsko izhodis¢e 60 dni, s katerim se
uposteva pomen dejavnosti za lokalno gospodarstvo, hkrati pa se zaradi stanovanjske funkcije
teh obmocij ne predlaga najvecjega dovoljenega obsega 270 dni (Sesti in sedmi odstavek 22.
¢lena ZGos-1). Ta obseg temelji na strokovni presoji lokalnih razmer, razpoloZljivi podatki pa
ne omogocajo zanesljivega vnaprejSnjega izracuna njegovih ucinkov na stanovanjski trg ali
infrastrukturo (pripombe §t. 1,2, 4,5,6,7,9, 12, 13).

Tudi pri enostanovanjskih in dvostanovanjskih stavbah sta dosedanji nacin uporabe in

vwve

sebi ne odpravljata stanovanjske funkcije ali utemeljujeta izjeme od Casovne omejitve
(pripombe §t. 4, 6, 7,9, 13).
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Obmocje C vsebuje pomemben delez stanovanjskih obmocij in obmocij meSane rabe, zato bi
uporaba najviSjega 270-dnevnega rezima pomenila skoraj popolno izenacitev z obmocdji,
namenjenimi turizmu. Strokovne podlage tega glede na zaznane stanovanjske pritiske ne
ocenjujejo kot sorazmerno resitev.

Casovne omejitve za posamezno stanovanje in dodatna omejitev za sobodajalca

Odlok doloca dovoljeno $tevilo dni oddajanja v kratkotrajni najem za posamezno stanovanje in
pri tem ne razlikuje med ponudniki (Cetrti odstavek 5. ¢lena v povezavi s Sestim in sedmim
odstavkom 22. ¢lena ZGos-1). Za sobodajalca po petem odstavku 5. ¢lena ZGos-1 velja Se
dodatna omejitev: dejavnost lahko opravlja najve¢ 180 dni v koledarskem letu. Pri tem se Steje
vsak dan, ko je vsaj en gost nastanjen v katerem koli stanovanju, ki ga oddaja. Sobodajalec
mora zato hkrati upoStevati omejitev za vsako stanovanje in omejitev svojega opravljanja
dejavnosti. Tudi Ce stanovanje lezi na obmocju B, kjer odlok dopusca 270 dni, ga kot
sobodajalec ne more oddajati vec kot 180 dni letno (pripombe §t. 6, 11, 13).

Za s. p. in pravne osebe dodatna omejitev za sobodajalca ne velja (Cetrti in peti odstavek 5.
¢lena ZGos-1). Upostevati morajo omejitev za posamezno stanovanje: 60 dni na obmocju A,
270 dni na obmocju B in 180 dni na obmoc¢ju C (sedmi odstavek 22. ¢lena ZGos-1 in 3. ¢len
predlaganega odloka) (pripombe §t. 6, 7, 10, 11).

V primerjavi s prejSnjo ureditvijo predlog za s. p. in pravne osebe pomeni novo ¢asovno
omejitev, saj so ob izpolnjevanju drugih zakonskih pogojev lahko oddajali skozi vse leto. V
primerjavi z novim zakonskim izhodis¢em 60 dni pa predlog na obmocjih B in C dopusca vecji
obseg oddajanja (pripombe §t. 6, 7, 10).

Zakon posebej ureja pocitniSke enote delodajalcev, upravljavcev stvarnega premozenja in
reprezentativnih sindikatov (prvi odstavek 14. ¢lena ZGos-1). Nudenje nastanitve v takih
pocitnisSkih enotah osebam, katerim so namenjene, se ne Steje za opravljanje nastanitvene
dejavnosti in zato ni predmet ¢asovne omejitve iz 22. ¢lena ZGos-1. Ce se v njih nastanijo osebe
zunaj teh kategorij, pa se takSna nastanitev Steje za opravljanje nastanitvene dejavnosti (tretji
odstavek 14. ¢lena ZGos-1). Njihova izvzetost torej ni posledica odlocitve ob¢ine ali prostorske
razmejitve obmocja, temvec izhaja iz zakonske ureditve (pripombe §t. 7).

Posvetovanje z javnostjo

Anketa in fokusne skupine so sluzile kot dopolnilni vir pri pripravi strokovnih podlag. Namen
je bil pridobiti vpogled v izkusnje, staliS¢a in argumente razli¢nih deleznikov ter prepoznati
mozne ucinke in izvedbena tveganja ureditve. Fokusne skupine in javno dostopna spletna
anketa niso bile zasnovane kot reprezentativna raziskava, zato njihovih ugotovitev ni mogoce
posploSevati na vse prebivalce obCine. To omejuje obseg sklepov, ki jih lahko i1z njih izpeljemo,
ne izkljucuje pa njihove uporabnosti kot dopolnilnega vira ob uradnih podatkih in prostorskih
analizah. Enako omejitev je treba upostevati pri staliScih, ki omejevanje podpirajo, in pri tistih,
ki mu nasprotujejo.

Ugotovitve posvetovanja z javnostjo niso reprezentativne, ker sodelujoci niso bili izbrani na
podlagi verjetnostnega vzorca, ki bi omogocal statisti¢no posplosevanje na celotno prebivalstvo
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obCine. V spletni anketi je bilo sodelovanje prostovoljno in je temeljilo na samoizbiri, zato
obstaja moznost vecje zastopanosti oseb, ki jih tema neposredno zadeva ali imajo o njej
izrazitejSa staliSca. Tudi zastopanost naselij in posameznih skupin ni bila sorazmerna njihovi
zastopanosti v ob¢ini. Stevilo sodelujocih teh omejitev samo po sebi ne odpravi.

Namen posvetovanj z javnostjo tudi ni bil direktno glasovanje o sprejemljivosti posameznih
rezimov ali glasovanje o odloku, saj o tem odlocajo obcinski svetniki. Rezultatov ni mogoce
posploSevati na vse prebivalce. Nasprotovanje sodelujo¢ih in opozorila o gospodarskih
posledicah se upostevajo skupaj s pravnim okvirom in lokalnimi podatki (pripomba st. 1, 4, 12).

Izvajanje Odloka

Za izvajanje Odloka je pomembna prenova Registra nastanitvenih obratov (RNO), ki je v
domeni AJPES-a (prvi odstavek 26. ¢lena ZGos-1). ZGos-1 predvideva povezovanje registra s
podatki o stavbi, delu stavbe in njegovi dejanski rabi (drugi odstavek 30. ¢lena) ter posebej
evidentiranje, ali se v obratu opravlja oddajanje stanovanja v kratkotrajni najem (11. tocka
drugega odstavka 26. ¢lena). Ti podatki so pomembni za razlikovanje med nastanitveno
dejavnostjo v stanovanjih in drugimi nastanitvenimi obrati ter za izvajanje casovnih omejitev
(pripombe §t. 4, 11). Ob¢ina mora podatke o dovoljenem Stevilu dni za posamezne nastanitvene
obrate zagotoviti najmanj osem dni pred za¢etkom uporabe odloka ali njegovih sprememb (tretji
odstavek 30. ¢lena ZGos-1).

Izvajanje casovnih omejitev je treba dopolnjevati z nadzorom nezakonitega oddajanja ter
preverjanjem skladnosti umescanja novih nastanitvenih obratov s prostorskimi akti in
dovoljenji. Strokovne podlage predlagajo spremljanje stanovanjskih in gospodarskih u¢inkov
v dvoletnih intervalih. Ugotovitve bodo podlaga za ponovno presojo ustreznosti ¢asovnih
omejitev (pripomba §t. 12).
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STALISCA DO PRIPOMB PO SKLOPIH

Sklop 3

Pripombe ZdruZenja odpirajo vprasanja gospodarskih posledic, pravne dolo¢nosti in
sorazmernosti predlagane ureditve. Posamezni ocitki se nanasajo na razli¢ne vidike strokovnih
podlag in predlagane ureditve, zato jih je treba obravnavati lo¢eno glede na njihove vsebinske
in pravne podlage. Kot je pojasnjeno v nadaljevanju, iz podanih o€itkov ne izhaja, da bi bilo
treba strokovne podlage v celoti zavrniti ali da je enotna omejitev 270 dni edina ustrezna resitev.

Obcina Kranjska Gora je uvrs¢ena med obcine z visokim tveganjem negativnih vplivov
kratkotrajnega najema, za katere Sesti odstavek 22. ¢lena ZGos-1 doloca omejitev oddajanja
posameznega stanovanja na najve¢ 60 dni v koledarskem letu. ObcCina te omejitve ne uvaja,
temvecC lahko na podlagi sedmega in devetega odstavka istega ¢lena ob uposStevanju lokalnih
razmer dolo¢i drugacen Casovni obseg, od 30 do 270 dni za celotno ob¢ino ali posamezna
obmocja. Enotna omejitev 270 dni je zato zakonsko dopustna moznost, ne pa samodejno
najustreznejsa resitev..

Namen predlagane ureditve je varovanje stanovanjske funkcije prostora in izboljSevanje
pogojev za dolgoro¢no stanovanjsko dostopnost ob upostevanju pravic in legitimnih interesov
lastnikov ter gospodarskega pomena nastanitvene dejavnosti. Presoja sorazmernosti zato
zahteva tehtanje javnih in zasebnih interesov ter pri¢akovanih koristi in obremenitev za lokalno
skupnost, lastnike stanovanj in ponudnike kratkotrajnega najema.

Predlagana prostorska diferenciacija temelji na namembnosti prostora in ureditvenih enotah iz
veljavnega prostorskega akta PUP OKG ter na razlikah v funkciji posameznih obmocij, zato
obmocja niso doloc¢ena arbitrarno. Na obmocju A, ki po PUP OKG obsega obmocja in povrsine
s stanovanjsko namembnostjo S v ureditveni enoti bs (bloki in stolpi¢i), se zaradi izrazite
predviden za obmocja, katerih prevladujoca funkcija je turizem. Ker imajo obmocja C
pomembno stanovanjsko funkcijo, strokovne podlage ne ocenjujejo, da bi bila njihova popolna
izenacitev z obmocji B sorazmerna.

Tak$na ureditev upoSteva tako varovanje stanovanjske funkcije kot gospodarski pomen
nastanitvene dejavnosti. Odlok ne spreminja namenske rabe prostora ali pogojev za opravljanje
dejavnosti. Soglasja etaznih lastnikov po Cetrtem in petem odstavku 20. ¢lena ZGos-1 urejajo
dopustnost opravljanja dejavnosti v posamezni stavbi, ne nadomescajo pa ¢asovne omejitve iz
Sestega in sedmega odstavka 22. ¢lena.

Ker obmocja izhajajo iz veljavnega prostorskega akta, je pripadnost posamezne nepremicnine
obmocju dolocljiva na podlagi njegovega graficnega dela. Prikaz obmocij je na voljo na
Prostorskem informacijskem sistemu ob¢in - PISO:
https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=kranjska gora

Sesti odstavek 2. ¢lena odloka je rezervno pravilo za izjemne primere, ko pripadnosti obmodju

kljub temu ne bi bilo mogo¢e nedvoumno dolo€iti, in ne nadomesca prostorske opredelitve
obmocij.
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Strokovne podlage obravnavajo vsebinske sklope iz devetega odstavka 22. ¢lena ZGos-1.
Njihova povezava s predlagano ureditvijo je podrobneje pojasnjena v Sklopu 2, pri zakonskem
izhodi$¢u in utemeljitvah posameznih obmocij.

Stanje na stanovanjskem in najemniskem trgu je obravnavano s podatki o stanovanjskem fondu,
prodajnih cenah, najemninah, ponudbi dolgoro¢nega najema ter povprasevanju po javnih
najemnih stanovanjih (prva alineja devetega odstavka 22. Clena ZGos-1). Analiza vkljucuje
podatke SURS, GURS, evidence najemnih poslov, obCinske podatke in strateske dokumente ter
ne temelji zgolj na sedmih oglasih za dolgoro¢ni najem. Prihodnje stanovanjske potrebe
obravnava tudi v povezavi z demografskimi gibanji in Stanovanjsko strategijo Obc¢ine Kranjska
Gora 2025-2032. Ta predvideva zagotavljanje sredstev za gradnjo priblizno 24 javnih najemnih
stanovanj v sedemletnem obdobju, kar je pomembno za presojo prihodnje stanovanjske
dostopnosti po prvi alineji devetega odstavka. Gre za razvojni cilj, zato nacrtovane gradnje ni
mogoce obravnavati kot Ze zagotovljeno ponudbo ali iz nje zanesljivo napovedati sprememb
cen in najemnin.

Namenska raba prostora je upoStevana z razmejitvijo obmocij A, B in C po veljavnem PUP
OKG — UPBS5 (druga alineja devetega odstavka 22. ¢lena ZGos-1). Razlike v stanovanjski in
turisti¢ni funkciji teh obmocij so povezane s presojo stanovanjskih potreb in gospodarskega
pomena nastanitvene dejavnosti ter so podlaga za razlicne dovoljene ¢asovne obsege oddajanja
(prva in tretja alineja devetega odstavka v povezavi s sedmim odstavkom 22. ¢lena ZGos-1).

Razvojni ucinki so obravnavani z vidika turisticne ponudbe, sezonskosti, lokalnega
gospodarstva, kakovosti bivanja in lokalnih skupnosti ter komunalne in javne infrastrukture,
vkljucuje pricakovane koristi varovanja stanovanjske funkcije in mozne negativne posledice za
ponudnike ter lokalno gospodarstvo. Infrastrukturne ugotovitve so del skupne presoje in
podlaga za spremljanje u¢inkov, ne pa samostojen izracun dovoljenega Stevila dni oddajanja.

Analiza ugotavlja visoke cene nepremi¢nin, omejeno ponudbo dolgoro¢nega najema, potrebe
po javnih najemnih stanovanjih ter pomemben obseg sekundarne in turisticne rabe stanovanj.
Omejitve razpolozljivih podatkov so izrecno navedene. Dejstvo, da ni mogoce zanesljivo
dokazati neposredne vzrocne povezave med kratkotrajnim oddajanjem in posameznimi
stanovanjskimi ali demografskimi spremembami oziroma natancno napovedati ucinkov
casovne omejitve, samo po sebi ne pomeni, da ukrep nima ucinka ali da ni primeren. Pravo in
javne politike ne zahtevajo gotovosti uc¢inkov, temve¢ razumno strokovno utemeljitev ukrepa
glede na razpolozljive podatke.

Gospodarski pomen kratkotrajnega oddajanja je v strokovnih podlagah obravnavan na podlagi
podatkov o nastanitveni dejavnosti, turisticni ponudbi, lokalnem gospodarstvu in prihodkih iz
turisti¢ne takse. Podlage ne vsebujejo individualnih poslovnih analiz ponudnikov ali zanesljive
kvantitativne napovedi izpada prihodkov, vendar to ne pomeni, da gospodarski vidik ni bil
obravnavan. Casovna omejitev lahko vpliva na prihodke ponudnikov, turistiéno takso in
sezonsko razporeditev obiska, vendar razpolozljivi podatki ne omogocajo zanesljivega izracuna
teh uCinkov. Morebitne negativne gospodarske in javno finan¢ne ucinke je zato treba spremljati
med izvajanjem odloka ter jih upostevati pri nadaljnji presoji ustreznosti Casovnih omejitev, kot
priporocajo strokovne podlage.
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Ocitek o neskladnosti odloka s Strategijo razvoja in upravljanja turizma v ob¢ini Kranjska Gora
2025-2035 ni utemeljen, saj ima predlagano omejevanje kratkotrajnega oddajanja oporo v
obcinskih strateSkih dokumentih. Strategija poleg desezonalizacije izrecno predvideva tudi
»uveljavitev omejitev kratkotrajnega oddajanja« v okviru ukrepa 2.1 »Nastanitve - regulacija
obstojecih in novih nastanitev, ki je uvrs¢en med mehke ukrepe (str. 55). Omejevanje oziroma
urejanje kratkotrajnega oddajanja predvidevata Se Strategija trajnostnega razvoja obcine
Kranjska Gora 2030 (ukrep 1.3.5) in Stanovanjska strategija Obc¢ine Kranjska Gora 2025-2032
(ukrep 2.1). Predlagani odlok zato sledi sprejetim strateSkim usmeritvam obcine, da se
kratkotrajno oddajanje ureja oziroma omejuje, medtem ko konkretni ¢asovni pragovi izhajajo
iz strokovne presoje lokalnih razmer.

Pri pripravi strokovnih podlag so bila zbrana razli¢na stalisS¢a prebivalcev ob¢ine in drugih
lokalnih deleznikov, ki so bili povabljeni k sodelovanju v spletni anketi in fokusnih skupinah.
VpraSanja in podrobni rezultati so predstavljeni v prilogah strokovnih podlag, ugotovitve pa
vkljucujejo tudi nasprotujoca stalisca.

Namen posvetovanja je bil pridobiti vpogled v izkuSnje, staliS¢a in argumente razlicnih
deleznikov ter prepoznati mozne ucinke in izvedbena tveganja ureditve. Fokusne skupine in
javno dostopna spletna anketa niso bile zasnovane kot reprezentativna raziskava, zato njihovih
ugotovitev ni mogoce posplosevati na vse prebivalce ob¢ine. To omejuje obseg sklepov, ki jih
lahko iz njih izpeljemo, ne izklju€uje pa njihove uporabnosti kot dopolnilnega vira ob uradnih
podatkih in prostorskih analizah. Enako omejitev je treba upoStevati tako pri staliscih, ki
omejevanje podpirajo, in pri tistih, ki mu nasprotujejo.

Analiziran vzorec ni reprezentativen zato, ker sodelujo€i niso bili izbrani na podlagi
verjetnostnega vzorca, ki bi omogocal statisti¢no posploSevanje na celotno prebivalstvo obcine.
V spletni anketi je bilo sodelovanje prostovoljno in je temeljilo na samoizbiri, zato obstaja
moznost ve€je zastopanosti oseb, ki jih tema neposredno zadeva ali imajo o njej izrazitejSa
staliS¢a. Tudi zastopanost naselij in posameznih skupin ni bila sorazmerna njihovi zastopanosti
v obéini. Stevilo sodelujo¢ih teh omejitev samo po sebi ne odpravi.

Kot primer navedimo, da je podatek, da je 69 % sodelujoc¢ih podprlo enako asovno omejitev
v vseh naseljih, pomemben za razumevanje sprejemljivosti ureditve sodelujo¢ih v anketi,
vendar zaradi nereprezentativnosti vzorca rezultatov ankete ne moremo posplosevati na mnenje
vseh obCanov, prav tako rezultati ankete ne morejo nadomestiti strokovne presoje prostorskih
razlik, tudi ¢e bi vzorec bil reprezentativen.

Ocitki glede nepristranskosti pripravljavca strokovnih podlag se nana$ajo predvsem na njegovo
preteklo javno delovanje. Sodelovanje strokovne organizacije v javnih razpravah o stanovanjski
in prostorski politiki samo po sebi ne izkazuje konflikta interesov ali pristranskosti konkretne
strokovne analize. Za presojo njene ustreznosti so odlocilni preglednost uporabljenih virov in
metod, preverljivost podatkov ter utemeljenost predlagane ureditve.

Strokovne podlage obravnavajo tako stanovanjske pritiske kot gospodarski pomen
kratkotrajnega oddajanja, vkljuCujejo nasprotujoca si staliS¢a sodelujocih ter izrecno opozarjajo
na podatkovne omejitve in negotovost pricakovanih ucinkov.

Pri presoji zakonitosti in sorazmernosti omejitev je treba upostevati Direktivo 2006/123/ES o
storitvah na notranjem trgu. Uredba (EU) 2024/1028 na ravni EU vzpostavlja sistem
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preglednejSega evidentiranja in spremljanja kratkorocnega oddajanja nastanitev, kar potrjuje
pomen javnega interesa za urejanje tega podrocja.

V pripombah omenjena praksa Sodisca Evropske unije v zdruzenih zadevah Cali Apartments
(C-724/18 in C-727/18) potrjuje dopustnost stanovanjskega cilja, ne doloca pa konkretnega
Stevila dovoljenih dni oddajanja ali enotnega reZzima za vsa obmoc¢ja. Predmetna praksa je
obravnavala francoski sistem predhodnih dovoljenj, zato njene presoje konkretne ureditve ni
mogoce samodejno prenesti na ob¢inski odlok v primeru Kranjske Gore. Sodba izrecno dopusca
upostevanje znacilnosti lokalnega stanovanjskega trga. Lokalne posebnosti so zato pomembne
za izbiro ukrepa, ne odpravljajo pa zahteve, da je ureditev nediskriminatorna, potrebna in
sorazmerna.

Predlog ZdruZenja, da ob¢inski svet ugotovi, da strokovne podlage ne izpolnjujejo zahtev iz
devetega odstavka 22. ¢lena ZGos-1 in zato ne morejo biti podlaga za sprejem prostorsko
diferenciranih ¢asovnih omejitev, glede na predstavljene analize ni utemeljen. Ce ob&ina ne
sprejme splosnega akta, ki dolo¢a drugacen dovoljeni Casovni obseg, se za celotno obc¢ino
uporablja zakonska omejitev 60 dni iz Sestega odstavka 22. ¢lena ZGos-1.

Predlog zdruzenja za enotni 270-dnevni rezim ne uposteva v zadostni meri ugotovljenih razlik
v stanovanjski in turisti¢ni funkciji posameznih obmocij. Predlagana ureditev 60/180/270 dni
predstavlja strokovno utemeljeno prilagoditev zakonskega izhodis¢a lokalnim razmeram, pri
c¢emer je treba njeno ucinkovitost in morebitne nezelene posledice spremljati ter po potrebi
ponovno presoditi.

Pobuda Zdruzenja, naj ob¢inski svet vlozi zahtevo za oceno ustavnosti 22. ¢lena ZGos-1, je
loCeno vprasanje, ki se nanaSa na ustavnost zakonske ureditve in ne neposredno na ustreznost
strokovnih podlag. O vlozitvi zahteve je treba odlocati na podlagi samostojne pravne presoje
ustavnih razlogov in procesnih pogojev iz Zakona o Ustavnem sodis$¢u in ne v okviru priprave
strokovnih podlag za ob¢inski odlok.

Glede na navedeno, pripombe Zdruzenja ne izkazujejo, da strokovne podlage ne izpolnjujejo
zakonskih zahtev ali da bi bilo treba opustiti prostorsko diferencirano ureditev. Predlagana
amandmaja k 2. in 3. ¢lenu zato s strokovnega vidika nista utemeljena.

Henrika Zupan

Zupanja Ob¢ine Kranjska Gora

?,f
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Rieotips ST,

JMINA KRANJSKA GORA

OBCINSKA UPRAVA

OBRAZEC ZA ODDAJO PRIPOMB IN PREDLOGOYV K JAVNI OBRAVNAVI PREDLOGA
ODLOKA O DOLOCITVI DOVOLJENEGA CASOVNEGA OBSEGA ODDAJANJA

STANOVANJ V KRATKOTRAJNI NAJEM V OBCINI KRANJSKA GORA - PRVA
OBRAVNAVA
St zadeve: )\

{od 23. 9. 2026 do vkljuéno 7. 10. 2026)
Ime in priimek :-

Datum: 30.09.2026

Dovolim, da se v stali3¢u do pripomb javnosti objavi moje ime in priimek (obkro#i): DA NE

PRIPOMBA / PREDL

Spostovani,
v okviru javne obravnave podajam naslednje pripombe k Predlogu odloka:

Jasnost in preverljivost prostorske razmejitve (2, ¢len odloka)

Odlok cone A, B in C veZe na ureditvene enote PUP KG ~ UPBS (bs, H, preostalo). Predlagam, da obdina ob uveljavitvi
odloka zagotovi:

javno dostopen spletni pregledovalnik, v katerem lastnik z vnosom naslova ali parcelne 3tevilke takoj vidi, v katero cono
spada njegova nepremiénina;

pisno potrditev cone na zahtevo lasinika, 3e pred zadetkom uporabe odloka (1. 1. 2027), saj bo AJPES moral najmanj 8
dni pred uporabo novega reZima dolotiti dovoljeno Stevilo dni za vsak nastanitveni obrat (26, ¢len ZGoS-1)} — brez javno
preverljive razmajitve to ni izvedljivo brez napak.

Sorazmernost predlagane stopnje omejitve

Ceprav anketa ni reprezentativna (kar strokovne podlage same poudarjajo), gre za edini kvantitativni kazalnik
sprejemljivosti, ki ga je obcina zbrala, in je bil izveden prav v pripravi tega odloka. Prosim za pojasnilo, kako so bili ti
rezultati upo3tevani pri odlogitvi za 60/180/270-dnevni model in zakaj se obgina ni odlotila za enoten, visji obseg {npr. 270
dni za celotno obéino}, ki bi bil rezultatom ankete blize?

Omejitev 60 dni bi razumela edino v blokih, kjer je za stanovalce tovrstna dejavnost lahko moteéa, sicer pa ne.

Vzro&na povezava med kratkotrajnim oddajanjem in nedostopnostje stanovanj ni jasno izkazana

Strokovne podlage (poglavje 3.2, analiza ankete) ugotavijajo, da je kratkotrajno oddajanje kot dejavnik nedostopnosti
stanovanj navedlo le 18 % anketirancev, medtem ko je 61 % kot glavni dejavnik navedlo visoke cene nepremicnin, siedijo
visoke najemnine in sekundarna stanovanja. Tudi analiza sama (poglavje 1.5) izrecno navaja, da éasovna omejitev "sama
ne more zagotoviti prehoda stanovanj v dolgoroéni najem”, saj lahko omejena stanovanja ostanejo prazna, postanejo
sekundarna bivali3éa ali se prodajo.

Glede na to prosim za dodaino utemeljitev, zakaj je Zasovna omejitev (namesto npr. ukrepov na podroéju javnih najemnih
stanovanj, za katere Stanovanjska strategija sama ugotavlja premajhen obseg) izbrana kot instrument, in kako bo obéina
v bodoce presojala, ali je ukrep dejansko izbolj5al dostopnost stanovanj, glede na to, da strokovne podlage same
priznavajo negotovost tega ucinka.

Glede stanovanjske problematike se mi 2di na mestu, da citiram koprskega Zupana, kjer so mimogrede soglasno podprli
moznost oddaje 270 dni: » Druzina, ki bo 30 dni ali 4 mesece brez strehe nad glavo, je sito, kot da je nima celo leto«.

Prediagam torej, da se:

za celotno obmodje Obd&ine Kranjska Gora dologi enoten, najvidji zakonsko dopusten obseg 270 dni v koledarskem letu; v
nasprotnem bo tu le manj stacioniranih gostov, bo pa ve¢ prometa in gneée — goslje si bodo prenogidéa namret poiskali
drugje (Trbiz, Beljak...), v Kranjsko Goro pa bodo prihajali kot dnevni gostje — si res Zelimo 3e ve¢ dnevnih gostov?

se pred zaCetkom uporabe odloka zagotovi javno dostopen pregledovalnik con po parcelah/naslovih.



Morebitne priloge: Podpis: ’

IZPOLNJEN OBRAZEC ODDAJTE V SPREJEMNI PISARNI OBCINE ALI POSLJITE PO POSTI ALI PO
ELEKTRONSKI POSTI (obcinaj@m kranjska-gora.si), Pripombo oddajte samo enkrat oziroma na en naéin.

Obtina Krangska Gora bo osehne padatke obdelovala 7a namen isvedbe postopka Odloka o doloditst dovolienega ¢asovnega obsega oddajania stanovanj v
kratkotraym nagem v Obéim Kranjska Gera — prva obravnava. Ob&ma be hramla in varovala oscbne podatke skladno z roki dolodenimi v klasifikacijskem nadrtu
abéine in na pnimeren nadin, tako da ne bo prilo do morebitnih neupravidenih razkrity podatkov nepooblaéemm osebam. Obgina bo gmogotils obdelavo oziroma
posredovanje osebmh podatkov 1zkljugnoe pooblaiZenim uperabnikom. ki s poublaséeni za dostop do osebnih podukov, Obi ebimih podatkov 1z
te vloge ne uporablja avtomanziranega sprejemanya odloditey, vkliudne 2 oblikevanjem profilov. Zagotovitey podatkov je potrebna, v kolikor osebni podatki ne bi
bibi zagotos lieni vloge ne bo mozne obravnavati. Osebni podatki se NE prenagaio v tretje drzave ali mednarodne organizacije

Seznanjen a sem, da imam glede osebnih podatkov, ki se nanasajo name, pravico seznanitve, dopolnitve, popravka, omejitve obdelave in izbrisa v kolikor to dopusca
zakon (vkljuéno s pravico do pritozbe pri Infonmacijskem pooblaséencu in sodimim varstvom pravie). Podrobneise infermaciie o tem, kako obdina ravna z oscboimi
podatks. so na veljo na preko konlakinih podatkov pooblastene osche za varsivo osebnih podatkov: e-posta: dpoiaviring s1.



Rirorga ST, Q

OBCINA KRANJSKA GORA
OBCINSKA UPRAVA

OBRAZEC ZA ODDAJO PRIPOMB IN PREDLOGOV K JAVNI OBRAVNAVI PREDLOGA
ODLOKA O DOLOCITVI DOVOLJENEGA CASOVNEGA OBSEGA ODDAJANJA
STANOVANJ V KRATKOTRAJNI NAJEM V OBCINI KRANJSKA GORA - PRVA

OBRAVNAVA
(od 23. 9. 2026 do vkljuéno 7. 10. 2026)

$t. zadeve: &.

Ime in priimek:  BlaZ Veber (Alpska lista)
Datum: 30- 9. 2026

Dovolim, da se v stali§¢u do pripomb javnosti ebjavi moje ime in priimek (obkrozi): NE

PRIPOMBA / PREDL

Spostovan,

Alpska lista podpira ohranitev 60-dnevne omejitve na obmodju A, kakor je opredeijeno v predlogu odloka za ureditvene
enote bs — bloki in stolpifi. Podpiramo tudi zakonsko povedanje dovoljenega Easa opravijanja dejavnost! za sobodajalce kot
fizi€ne osebe s prejénjih peth mesecev na 180 dni. Omejitev 180 dni za to skupino dologa Ze Zaken o gostinstvu (ZGos-1} in
ni ob€inska ugodnost.

Odlo&no nasprotujemo predlagani 180-dnevni omejitvi na obmodtju C. Zahtevamo 270 dni.

Sklicevanje na domnevno »podaljZanje s 150 na 180 dni« tudi za samostojne podjetnike in pravne osebe ne vzdri. Prejinja
omejitev ob&asnega cpravijanja dejavnosti na najved pet mesecev letno je veljala za schodajalca, ki je fizicna oseba, ne
pa kot splosna omejitev za s. p. in pravne osebe. Ti so lahko ob izpolnjenih drugih zakonskih pogojih dejavnost opravijali
skozi vse leto. Dolotitev 180 dni zanje zato ni podalj$anje, temved& nova, bistvena omejitev oddajanja stanovanj, ki bi jo
uvedel predlagani obéinski odlok.

Ne sprejemamo, da se 180-dnevni prag za chmodéje C utemeljuje s sklicevanjem na pravilo za fizitne osebe — sobodajalce.
Gre za razliine oblike opravljanja dejavnosti z razliénim dosedan)im pravrim poloZajem. Strokovne podlage same
priznavajo, da je prag 270 dni pomemben predvsem za ponudnike, za katere posebna 180-dnevna omejitev schodajalca ne
velja, Zato zavratamo sklep, da je 180 dni primerna sploSna meja za cbhmodéje C.

Nas$ predlog ni neomejeno oddajanje. 270 dni je najvisja meja, ki jo obéini izrecno dopuséa sedmi odstavek 22, élena
ZGos-1. Ob tem ostanejo 60 dni na cbmotju A, drugi zakonski pogaoji in posebna omejitev 180 dni za fizitne osebe —
sobodajalce nespremenjeni. Predmet tega odloka je oddajanje stanovanj; poslovnih prostorov, ki niso stanovanja v smislu
22. &ena, ne gre avtomatiéno enadit z njimi.

Morcbitne priloge: Podpis:

L d
Nadaljevanje pripombe na str, 2 5 &lg 1/ 045%

IZPOLNJEN OBRAZEC ODDAJTE V SPREJEMNI PISARNI OBCINE ALl POSLJITE PO POSTI ALI PO
ELEKTRONSKI POSTI (ghcina@kranjska-gara.si). Pripombe oddajte samo enkrat oziroma na en naéin,

Ob&ina Kranyska Gora bo oscbne pedatke obdeleovala za namen izvedbe postopka Odloka o dolofitvi dovoljenega éasovnega obscga oddajanja stanovan) v
kratkotrajni najem v Ob&im Kranjska Gora ~ prva obravnava, Obina bo hranila in varovala esebne podaike skladno z roki dolodenimi v klasifikacyskem nadrtu
obéine in na pnmeren nain. take da ne bo pridle do morebiinih neupravicenih razkntj podatkov nepooblaiéenim osebam. Obétna bo omogodila obdelavo
oziroma posredon anje osebnih podatkov izkljuéno pooblastenim uporabnikoin, ki so poobladéeni za dostop do osebnih podatkov. Obéina pri obdelavi osebnih
podatkov iz tc vlege ne uporablja avtomatizirancga sprejemanga odloditev. vkljulne z oblikovanjem profilov. Zagotovitev podatkoy je potrebna, v koliker oscbni
podatki ne b1 bili zagotovljeni vioge ne bo mono obravnavati. Osebni podatki se NE prenatajo v retje drzave ali mednarodne organizacije

Seznanjen’a sem, da imarm glede osebnih podatkov, ki se nanasajo name, pravico seznanitve, dopolnitve, popravka, omejitve obdelave in izbrisa v kolikor 1o
dopuita zakon (vkljutne s pravice do pritozbe pr Informacijskem pooblasfencu in sodnim varstvom pravic). Podrobneje informzcije o tem, kako obina ravna z
oscbnimu poedatk, se na veljo na preko konlakinih podatkov pooblaidenc oscbe za varstvo oscbnih podatkov: e-podta: dpoddviru.5i.



Nadaljevanje rubrike PRIPOMBA / PREDLOG — BlaZ Veber (Alpska lista)

Predlagamo, da se tretji odstavek 3. &lena odloka glasi:

»(3) Na obmodju C se lahko posamezno stanovanje oddaja v kratkotrajni najem najved 270 dni v koledarskem
letu.«

Prvi odstavek 3. ¢lena (obmodje A: 60 dni} in drugl odstavek (obmodje B: 270 dni) naj ostaneta nespremenjena, Prosima,
da se do pripombe obtina izrecno opredeli v porogilu o javni obravnavi in pred drugo obravniavo usirezno popravi predieg
adloka.

S spo3tovanjem,

Za Alpsko listo
BlaZ Veber

Vin: prediog odloka in strokovne podlage Obgine Kranjska Gora, zlasti 3. &len in poglavie 5.3; ZGas-1, 5. in 22, &len; prejinji ZGos, 14.
tlen.
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OBRAZEC f \ Onp \l(l l‘Rll‘()l\lll IN PREIN U( OV K JAVNIOBRAVNAVI PREDLOGA
ODLOKA0 DOLOCITVEDOVOLIENEGA CASOVNEGA OBSEGA ODDAJANIA
STANOVANS V KRATKOFRAINI NAJEM V OBCINI KRANJSKA GORA - PRVA

: £l OBRAVNAVA

(6d'23. 952026 do vkljuno 710, 2026)
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Dovolim. da se v stah3tu do pripamb v nostohjav) moje ime in prionek {obkro?1) DA NE )

PRII’OA-!B;} 'I’RliDl' X

ZADEVA: Ugnvur.ozlmrna pripomba zoper prediagano omelitev
kratkotrajnega oddajanja na najved 60 dnil letna

Spodtovani E i -!r. i

v vazi £ prediagano onkefitvilb kratkotrajirega odda.an;a nashmtven ih anot v
stanovanjskih blaiihin stolpiéih na najved ¢ 60 "dnl fetho poda Jam pripombe in prediagam.
da se omelitev doloti na naiman) 180 dnl letmo?

Razumem potrebo | po-urejanu kratkotrajnega oddajan,,a in | varovanju kakovoStnega
bivalnega okolja’ Veiidar meaim, da je ame[itev na 60 dni nesorazmemo stroga in ne
upoSteva azitk med posameznim ponudn Ki¥Uielenc odd odda]an}e pai katerem se
spottlijelo hignl red. v pravita glede hpa In ravishle 7 odpadid, ne bi smelo biti enako
obravnavano kot pnmer Kjer prihaja do ponavia/odin'se moten].

Kranjska Gora j# pome‘“ ikna turistiéna ve nxlnac ija, zate Je pri urejanju tega podrodja
smilseino iskatl 1 avnoves med interes! stainliy prebnalcev lastnikov neprernicnin in
iokainega gospo :Iaxstva i

P.redlagam ta se namex to omejitva na 80 dn omogod kratkotragno addalanje najmanj
180 dini Jetno ter da.5e pAl morebitrih ome|it AR upodteva predvsem dejanski vpllv

posamezne dejavnosti na Ewvalng okolje &
Menim, da bi bita taksna ureditev bofj sorazmearna in &l amogodila urepeno izvaanje
dejawnosii ob hkratnem varovanju kakovost] bivanja

S spodtovanjem,

Podms

Morebine priloge:

IZPOLENJEN OBRAZEC ODDAJTE V SPREJEMNI PISARNI OBCINE ALI POSLIITE PO POSTI ALI P0|
ELEKTRONSKI POSTI (obcinaf@kraniska-gora.si). Pripombo oddajte samo enkrat oziroma baen nlEm .

Obdinat Krnjske Gur ho osebne podatke obdelovalz 2z namen 1 cdbe postopka Odloka o doloditvi dovoljenega Sasovnepn ohscga oddn_]anj
Kratkotrajm myem v Obdom Kranpska Gora = prva obravisvit Obeima bo hranila n varovala osebne podatke skindno z roki doledenimi ¥ kla.\uﬁkacljskcm nuén#

abdme i na primeren madin, tako da ne bo prisle do murchitnih - neupravidenib rakeity podatkoy nepooblastenim esebam. Obéina bo omogoclln obdelay
oztromi posredovanje aschimd podatkoy: ikljueno peoblidéenim uporabnikom. ki so poablastem za dostop do n.u.bmh pu'dlk()\ Ohémn pr ubdclan usebn
podatkoyiz te vioge ne uporablis as lomanzisnega sprejentanga odlocites. viludne 2 oblikovanjem profitov. /agolm'llc\ podalkm je mtrehnn.v kol dmr osel

prckatky ne b tali zagotov [end s foge ne bo moZoo obras naval. Osebnr podatks s¢ NE prenasajo v tretje dr2ave ali mednarodne olganlzacu«. e il ;'

Seaangeiy som, di imam glede oschoil podatkov, ki se nanstajo name, prnvice sezranitve. dopolnitve. popravku, omejitve ohduln\c m u.bnﬁ; \ﬁkuhku;
dupuisca zikon (vkluene s pravaco do pritozbe pri Informacyskem pooblaiéency in sodnim varstvom prvic), Podrobne)se mformacljc o Icm. kuhL obéma rarp'u|
: - l 1 LT

el iR

aschanni podathi, s ga 3 oljo i preko kemtaktnib poditkey. pooblaséene osche za varstvo osebnih podatkov: e-podta. mm i} i




PRIPONPA  ST. 4

OBCINA KRANJSKA GORA
OBCINSKA UPRAVA

OBRAZEC ZA ODDAJO PRIPOMB IN PREDLOGOV K JAVNI OBRAVNAVI PREDLOGA
ODLOKA O DOLOCITVI DOVOLJENEGA CASOVNEGA OBSEGA ODDAJANJA
STANOVANJ V KRATKOTRAJNI NAJEM V OBCINI KRANJSKA GORA - PRVA

OBRAVNAVA
(od 23. 9. 2026 do vkljuéno 7. 10. 2026)
St. zadeve: L\
Ime in priimek: Gregor Zdove

Damum: 04.10.2026

Dovolim, da se v stali§éu do pripomb javnosti objavi moje ime in priimek (obkrozi): NE

PRIPOMBA / PREDL

Glede na rezultate izvedene ankete je zelo nenavadna izbira obmotij in stroga omejitev oddajanja. Tudi
Zupanja sama je v preteklosti govorila o tem, da stroge omejitve ne bodo uveljavljali v Kranjski Gori.
Poleg tega se je 65% anketirancev opredelilo za oddajanje brez omejitev oziroma maksimalno 270 dni

Omejitev oddajanja v stanovanjskih blokih je $e nekako razumljiva, a omejitev oddajanja v lastni hisi zal
ne.

[z analize in ankete je tudi razvidno, da za nedostopnost stanovanj niso kriva kratkotrajna oddajanja,
ampak visoke cene nepremicnin.

Omcjevanjc nc bo zmanj3alo Stevila obiskovalcev nasih krajev, bo pa zmanjialo $tevilo noéitev.
Spomnite se nordijskega svetovnega prvenstva v Planici pred nekaj leti. Zaradi previsokih,
prenapihnjenih cen noCitev v Kranjski Gori se je vetina obiskovalcev vozila iz TrbiZa, Beljaka in
drugod.

Tokrat bo enako. Z omejitvijo ne bomo zmanjsali obiska gora, prometa,... Bomo pa zmanj3ali $tevilo
noéitev v obéini. A to se je verjetno Ze predvidelo in z dvigom turisti¢ne takse zagotovilo, da bo obgini
kljub temu ostalo Se vedno dovolj denarja.

Morebitne priloge: Podpis:
Gregor Zdovc ;

IZPOLNJEN OBRAZEC ODDAJTE V SPREJEMNI PISARNI OBCINE ALl POSLJTE PO POSTI ALI PO
ELEKTRONSKI POSTI (obcina@kranjska-gora.si). Pripombo oddajte samo enkrat oziroma na en nacin.

Obéma Kranjska Gora bo oscbne podatke obdelovala za namen izvedbe postopka Odloka o doloc¢itvi doveljenega Zasovnega obsega oddajanja stanovanj v
kratkotrajni najem v Ob&ini Krangska Gora — prva obravnava. Obéina bo hranita in varovala osebne podatke skiadno z roki dolegeninu v klasifikacyskem naértu
obéine in na pnmeren nacin, take da ne bo pridlo do morebitnih newprasicenih razkritj podatkev nepooblaiéenim oscbam. Obéina be omogoéila obdelavo
oziroma posredovanje osebnih podatkoy izkljuéno poabladéemim uporabmkom. ki so pooblaiéeni za dostop do osebnih podatkov. Obéina pri obdelavi osebnily
podatkoy 1z te vioge ne uporablja av iziranega sprejemanja odloditev, vkljuéne z oblikovanjem profilov. Zagotovitev podatkov jo potrcbna, v koliker oscbni
podatki ne bi bili zagotovljeni vloge ne bo mo2no obravnavati. Osebni podatki se NE prenadajo v irelje drzave al mednarodne organizaciye

Seznanjen/a sem, Ja imam glede vsebmh podatkov, ki se nanasajo name, pravico seznanutve, depohuive, popravka, omejitve cbdelave in 1zbrisa v kelikor o
dopusca zakon (vkljuéno s pravico do pritoZbe pri Informaciyskem pooblaséencu in sodmim varstvom pravic). Podrobnejde mformaciye o tem, kake obéina ravna z
oscbnimi podatki. so na voljo na preko kontakinth podatkov poobladécne oscbe za varsivo oscbaih podatkov: e-poita: dpofe virue.si.



PRIPOMBA ST, &

OBCINA KRANJSKA GORA
OBCINSKA UPRAVA

OBRAZEC ZA ODDAJO PRIPOMB IN PREDLOGOY K JAVNI OBRAVNAVI PREDLOGA
ODLOKA O DOLOCITVI DOVOLJENEGA CASOVNEGA OBSEGA ODDAJANJA
STANOVANJ V KRATKOTRAJNI NAJEM V OBCINI KRANJSKA GORA — PRVA

OBRAVNAVA
(od 23. 9. 2026 do vkljugno 7. 10. 2026)

L. zadeve: 5

Ime in priimek: IVAN GRGIC
Dawm: § 10, 2026

Dovolim. da se v stalid¢u do pripomb javnosti objavi moje ime in priimek (obkrozi): DA NE

PRIPOMBA / PREDL

Spoétovani,

v okviru favae obravnave Cdleka o dotoditvi dovoelicneya tasovnega obsega oddajunja stanovanj v kratkerraini najem v Obeini Kranjska Gora vam posredurem svoie pripombe in
predloge,

Podpiram prizadevanja Ob&:ne Kranjska (rora za urejanje podralja kratkotrajnega oddajanja ter iskame ravnovesja med tunstidno dejavmoste in zagotavhanjem stanovas| s lokslno
rebivalsive.
Klenim pa. da predlagana omejilev na 180 dni za obmodje C ni usirezna za vse vrsie nastanitev in vse dele obéine,

Menim, da bi bido treba bistveno jasneje razlikovati med stanovanj v vedstanovanjskibs ubjektih, ki bi bila lahko dejansko namenjena dolgoreinemu bivanji. ter samosiojnimi aeiroma

eno- in dvostanovanjskimi hisami,
ki se zc dalj ¢asa legalno uporabljajo 2a wristiéno dejavnost.

Omyjitev Hevila dni oddajanja pri takinih objektih namred sama po sebi $e ne pomen da bodo ti obyeki zaradi tega presli na trg dolgoro€nega najema. Pred speejetjem take pomembne
vmejitve bi bilo caty smiselno ugolovils, kolike obstojeih turisticnih nastantlev be se zaradi omejitve dejunsko calelo oddajati dolgoreéno in koliko dodatmib stanovanj £a lokalne

prebivalstvo bi obZina s tem ukrepom rea'nn pnidebila.

Postbej e trcha upostevan znadilnost turisuénih krajev, kol 5o v nasi obini. kjer j tunzem iradicionalna in pomembna gospodarska dejavnost. Turistiéna sezona ni omejena zgol) na
nekaj mesecev,

saj imame 1ako zimsko kot poletno sezono ter tevilne dogodke in obisk tudi v vmesnih obdobjih. Omejitev na 180 dni bi zato Jahke pe bro posegla v poslovanje obstajedih,
registriranih ponudnikov nastanitey:
Tak3na omejitev ima lahko posledice tudi firde. Gostje ne ustvarjajo prihedkov samo ponudnikem nasianitev, temved tudi gostinskim lokalom, trgovinam, § im in lristiénim

ponudnikom ter drugim lokalnim dejavnostim. Zmancvanje ohsega legalnih wristiénih nastanitev zato ne vpliva samo na njihove tastnike, ampak ma firte lokalno gospodarstvo.

Menim tudi, dz bi morali biti ukrepi v vetji meri usmerjeni v nadzor nelegalnega addajanja 1er v ustrezno urejanje novih anistidnih kapacitet in investicij. ne pa nesorazmerno omejevati
ohstojedih registriranih nastanitev
ki g vsto let begalne opravlajo defavnost in zpolajuycjo vse predpisane obveznosts

Zato predlagam. da Obtina Kranjska Gora ponavna prouti amejitev 180 dni 2a obmotie C ter 2a ohstojede regisirirance nastanitve, predvsem v eno- in dvostanovanjskih hitah in na
obmotjih 2
dolgoletno turisticno tradicijo, omogoci oddajanje do 270 dni letno.

Takina ureditev bi po mejem maenju bolje razlkovals med razliénimi vestami nepremuiémn in razténim obhkami kratkotrajnepa vddajanja ter hkrati vmogodila obéinn, da dosega svoje
<iljie na

podrodju stanovanjske politike, ne da bi pritem o posegl

P

(N

vie jedo n legalno turistizne dejavnost.
Prosimo, da navedene pripombe in predlog prouéite v nadaljnjem postopku sprejemanja odloka.
LIvala za moinust sudelovanja v javni obravnavi,

Lep pozdrav,
Morebitne priloge: Podpis:

W

IZPOLNJEN OBRAZEC ODDAJTE V SPREJEMNI PISARNI OBCINE ALI POSLJITE PO POSTI ALI PO
ELEKTRONSKI POSTI {gbecina@kranjska-gora.si). Pripombo oddajte samo enkrat oziroma na en naéin.

Obifina Kranjska Gora bo osebne podatke obdelovala za namen 1zvedbe postopka Odloka o dolodiivi dovoljenega ¢asovnega obsega oddajanja stanovan; v
kratkotraym nayem v Ob&im Kranyska Gora = prva obraveava. Obéina bo hrania i varovala osebne podatke skladno £ roki dolofemimi v klasifikaciiskem natriun
obtine in na pnimeren natin. tako da ne bo pnilo do morebitnih neupravienih razknity podatkov nepoobladfenim osebam. Obéina bo omogofila obdelavo
oziroma posredovanje osebnih podatkov 1zklju¢no pooblasZemm uporabnikom. ki so poobladten za dostop do osebnib podatkov. Ob&ina pn obdelavi osebnih
podatkov iz te vioge ne uporablja avtomatiziranega sprejemanja odloditey, vkhucne £ oblikovanjem profilov Zagotovites podatkoy je potrebna, v holibor osebni
podatki ne b: bili zagotovljent vioge ne bo moZno obravnavati. Osebm podatki se NE prenadajo v tretje drzave al: mednarodne orgamzacye

Seznanjena sem, da imam glede osebmh podathov. ki se nanadaje name, pravice seznanitve. dopoinitve. popravka, omejitve obdelave in izbrisa v kolikor 1o
dopusta zakon (vkljucno s pravico do pritozbe pri Infermacijskem poobladéencu in sodmim varstvom pravic). Pedrobnejse informacize o tem, kako obdina ravna z
osebnim podatki, so na velje na preko kontakinih podatkov pooblastene osebe za varstvo osebmih podatkov: e-podta; dpoigvirtug si.



PRIPOHBA ST. &

OBCINA KRANJIJSKA GORA
OBCINSKA UPRAVA

OBRAZEC ZA ODDAJO PRIPOMB IN PREDLOGOY K JAVNI OBRAVNAVI PREDLOGA
ODLOKA O DOLOCITVI DOVOLJENEGA CASOVNEGA OBSEGA ODDAJANJA
STANOVANJ V KRATKOTRAJNI NAJEM V OBCINI KRANJSKA GORA ~ PRVA

OBRAVNAVA
{od 23. 9. 2026 do vkljutno 7. 10. 2026)

St zadeve: c:,
Ime in priimek: i ———

Datum: 06.11.2026

Dovotim, da se v stalis¢u do pripomb javnosti objavi moje mue in priimek (obkro?i) A NE

PRIPOMBA / PREDLOG

Predlagam in prosim, da se pri sprejemanju konéne odloditve upodteva, da nepremicnine oddajajo v
kratkotrajni najem razliéne kategorije ponudnikov in ne le sobodajalei

V nadem primeru je lastnik nepreminine d.o.0., ki je bila ustanovljena izklhjuéno z namenom oddajanja
nepremiénine v kratkotrajni najem, kar predstavija njeno osnowno dejavnost. V druzbi jo zaposlen en
delavec.

V primeru omejitve oddajanja nepremiénine v kratkotrajni najem na 180 dni letno bi druzba za preostanek
leta ostala brez moznosti ustvarjanja prihodkov iz svoje osnovne dejavnostt. Posledicno bi bilo ogrozenc
tudi izplacevanje pla¢e zaposlenemu ter placevanje davkov in prispevkoy. kar bi lahko privedlo do ukinitve
delovnega mesta in posledi¢ne tudi do zmanjsanja prihodkov gospodinjstva.

Upostevati je treba tudi, da ZGos-1 %e dolota poscbno 180-dnevno omgjitev za sobodajalee, Zato menim,
da bi bilo pri sprejemanju obéinskcga odloka smisclno dologiti daljse obdobje dovoliencga oddajanja, kar
bi pomenito upodtevanje razli€nega poloZaja posameznih kategori) ponudnikov ter ne bi prekomerno
omejilo gospodarsko dejavnost pravnih oseb. Takina ureditev bi omogodila ohranitev obstojetih delovnih
mest i preprecila nesorazmeren poseg v gospodarsko dejavnost pravnih oseb.

IZPOLNIEN OBRAZEC ODDAJTE V SPREJEMNI PISARNT OBCINE ALE POSLIITE PO POSTI ALY L H]
ELEKTRONSKI POSTI (obcina@kranjska-goru.si). Pripomba oddajte samo eakrat oziroma na en nadin,

#lorebitne priloge: Podpis

Obtina Kraigshu Gora bo osebie podatke obdelovaks za namen izvedbe rostopky Odloka o dulobinvi dovolpenega Cosevieps obsewa oddapeige sty v
kratkotrajni tajent v Obdani Kranpska Gora — prva obrisnava, Ob&ira b hranila n sarovaka oschne rerdathe skladno 7 roki delofenimi v X lasidikacijskem nadmu
uline in na prmeren wadin. tako da ne bo pridlo du nworchitneh neupras iéenih rzknitii podaikov neposbladtenia oscbam. Obdina be omogaila wbidelava arnrema
postedovanie usebih podatkos izhuéno paoblatdenim uporabaikonn, ki so poohladéen) va dostap da darhnib podaikes . Ob&ina pr ohdelani mebait podatkoy 1z
te vloge me uporablja aviomanziranega sprojemania odioditey vkljutnn z ablikovanem prafiloy. Zagotuviley pehatkes je potrehna, v kofikor oscbim podatki ne be
bili engotos ljent sloge ne bo mokno obravnavali. Osebar podaiki se NE premataju s treye drfave all niedimrodne organizacije

Seznanjen/n sem, da inum glede oscbrih podatkoy, ki se nanadafo name, pravicu seznanttve, dopolnitve, popravks, omejuve obdelave in izbrisa v kolikor 10 dopuiia
2nkdn (vkfjucno s pravico do pritodbe pri Informacijskem pooblaZzencu in sodnim vanivoin pravic} Pedeobneibe intormacije o tem, kako ob&ina tavia 2 usebnimi
poudatki, 50 na voljo na preko kontakinik podatkov pooblatdence osebe 7s varstvo oscboil podatkar epuasta dipgn wiimlo,



PRiPOMBA ST F

OBCINA KRANJSKA GORA
OBCINSKA UPRAVA

OBRAZEC ZA ODDAJO PRIPOMB IN PREDLOGOV K JAVNI OBRAVNAVI PREDLOGA
ODLOKA O DOLOCITVEI DOVOLJENEGA CASOVNEGA OBSEGA ODDAJANJA
STANOVANJ V KRATKOTRAJNI NAJEM V OBCINI KRANJSKA GORA - PRVA

OBRAVNAVA
{od 23. 9. 2026 do vkijuino 7. 10. 2026)

1. zadeve: \%
Ime in priimek: PETER SELAN - MIZARSTVO SELAN iN ODDAJANJE APARTMAJEY S.P,

Datum:  6.10.2026

Dovolim, da se v stali$¢u do pripomb javnosti objavi moje ime in priimek (obkroZi): @ NE

PRIPOMBA / PREDL

Strategija turizma obgine stremi k 365, cbistite nas celo leto - je v nasprotju z zakonom o kratkotrajnem oddajanju. Vsi, ki
s& ukvarjamo & turizmom, si Zelimo da bi bili apartmaji Eimbolj poini, s tem se pre2ivijamo, zaradi strodkov z vdrZevanjem,
ogrevanjem, davki, platami itd Ko bomo dosegli 180 koledarskih dni, mislim da gostov nthe ne bo odvratal ampak bodo
v kraju spali neprijavijeni. Marsikde bo 180 dni dosegel ravno v decembru, ko se konéno spet zasluZi. Ve€ina ima apartmaje
odprie za leto dni vhaprej, tako da se lahko dnevi hitra zapolnejo ¢ez to mejo. V primeru OTA kot je Booking, rezervacije
kot nastanitev ne more$ odpovedati - sledi kazen, plaéilo provizije+gostu mora$ najli novo nastanitev, kjer razliko v ceni
krije& sam.Na poslovanje manjsih objektov so vezane tudi zaposlitve domadinov - ki lahko kot posledica omejitve
poslovanja na 180 dni izgubijo zaposlitev. Ni moZne platevati vsega kar zahteva oz.se zmisli drzava, obdina ob tem da si
omejen na poslovanje v svoji hisi na 180 dni.S tem omejevanjem v zasebnih hifah tudi ne bormo redili stanovanjskega
problema - kar naj bi bil povod za zakon. Ob tem me zanima zakaj so sindikalna stanovanja v ve&stanovanjskit blokih
izvzeta in niso v skupini A?Morala bl biti omejena tako kot ostali bloki in stolpii, saj prav tam naj bi Ziveli domatini, teh
stanovan| je vet kot bi ob&ina potrebovala za resitev stanovanjskega problema. Bistvo - poslovnega subjekta kot je sp ali
doo ne morets enatiti z sobodajalci. SP pladuje dajatve, zaposlene, davek od oddajanja hise celo leto ne samo 180 dni.
NihZe te ne vparada ali ima$ ali nima3. Platati morad. Vse skupaj modno spominja na €as korone. Ce je zimska sezana
srednje dobra presetemo 180 dni. To &tevilo sem presegel lsta 2016, 2017,2018,2022. KaZe da bom letos tudi. Pri izraziti
slabi zimi {24,25) teh dni ne preseZem. Vnapre| pa nihée ne ve kakina bo zima. Porast je tudi v boljgih predsezonah{maj,
sept, oktober) Najvet dni, ko sem ime! poino je bllo med 200-222 koledarskih dni. Podatki, da je 100 dni ved kot dovolj, ni
utemelieno (telefonski pogovor z 2upanjo). S predlogom, da nastanitve v skupini C lahko posiujemo samo 180 dni mi
omejujete poslovanje kot posltovnemu subjekiu. Al kmet tudi lahko dela samo 180 dni?Omejuje se ljudi, ki tukaj detajo in
dejansko Zivifo v kraju. Ne pa tiste, katerim je to dodaten vir zasiuZka - mistim vikendads. Predlagam zvidanje koledarskih
dni v skupini C. Vsaj 240 dni. Lahko tudi umestitev hife v cono B, kjer je dovofjeno imeti 270 dni,Povem lahko to, da gostov
odvratal ne bom. Ker imam vezano zaposlitev na to dejavnost in je turizem precejien vir dohodka v nasem gospodinjstvu
in si tega kot poslovni subjekt ne morem privo3£iti,

Morebitne priloge: Podpis:

porodilo o zasedenosti 2017, ostale lahko );{L
naknadno priloZim

1ZPOLNJEN OBRAZEC ODDAJTE V SPREJEMNI PISARNI OBCINE ALI POSLMTE PO POSTI ALI PO
ELEKTRONSKI POSYI (obcina@ kranjska-gora.si). Pripombo oddajte samo enkrat oziroma na en natin.

Obéina Kranjska Gora bo oscbne podatke obdclovala za namen izvedbe postopka Odloka o dologitvi dovoljencga 2asovnega obsega oddajanjn stanovany v
kratkotrajni najem v Obdini Kranjska Gora - prvs cbravnava. Obéina bo hranila in varovala osebne podatke skladno z roki dologenim v klasifikacijskem nadriu
obine 11 na primeren nadin, tako da ne bo pritlo do morchitnih necupravifenih razkritij podatkov nepooblatienim oscbam. Obfina bo omogotila obdelavo
cziroms posredovanje oschnib podatkov izkljutne poobladdenim uporabnikom, ki so pocblalleni za dostop do oscbnih podatkov. Obdina pri obdelavi osebnih
podatkov i1z t& vioge nc uporublja avtomatiziranega sprejemanje edlotitev, vkljuZno z oblikovanjem profilov. Zagotovitev pudatkov je potrebna, v kolikor osebni
podatki ne bi bili zagotovljeni vloge ne bo modno obravnavati. Osebni podatki se NE prenatajo v tretje driave ali mednarodne organizacije

Seznanjen/a sem, da imam glede osebnib podatkov, ki sc ajo name, pravico seznanitve, dopolniive, popravka, omejitve obdelave in izbnsa v koltkor m
dopuids zakon (vkijulno s pravico do pritoZbe pri Infi ijskem poobiadd in sodnim varsivom pravic). Podrobnejc informacije o tem, kako obéina ravna 2
oscbnimi podatki, so na veljo na preko kontaktnih podatkov poobladtenc osebe 2 verstvo osebnih podatkov: e-pofta: dpod@viruo.st.




PRIPOMBA ST R

OBCINA KRANJSKA GORA
OBCINSKA UPRAVA

OBRAZEC ZA ODDAJO PRIPOMB IN PREDLOGOV K JAVNI OBRAVNAVI PREDLOGA
ODLOKA O DOLOCITVI DOVOLJENEGA CASOVNEGA OBSEGA ODDAJANJA
STANOVANJ YV KRATKOTRAJNI NAJEM V OBCINI KRANJSKA GORA - PRVA

OBRAVNAVA
(od 23. 9. 2026 do vkljugno 7. 10. 2026)

St. zadeve: &

Ime in priimek:  Janko Jakel}

Datum: 06.10.2026

Dovolimn, da se v staliféu do pripomb javnosti objavi moje ime in priimek {obkrozi): ( DA ’ NE

PRIPOMBA / PREDL

Spostovani,
vlagam udelezbo na javni obravnavi naslovnega odloka !

Iz prilozene strokovne podlage Initituta za politike prostora, sem dobil vse odgovore, na vprasanja in dileme povezane z odlokom
tasovnega obsega oddajanja v kratkoro&ni najem po Zgosti.

Na podlagi predstavljene vsebine naslovnega odloka, prosim odlogevalce, da objekt Smerinje 8, Apartmaji Smugka uvrstijo oz
razporedijo v obmocije za turisticne objekle H za moZnost oddajanja 270 dni na letona podlagi naslednjih razlogov :

- tradicija turistiéne dejavnosti v objektu ved kot 14 let. Evidentiran v RNO in reden odvajalec turistiéne takse

- zgledno poslovanje in redno sodelovanje z obéinske turistiéno organizacijo

- interes za najem in zadovoljstvo gostov tudi izven glavnih sezon

- prvi in edini lastnik objekta z objeklivnim nasledstvom za nadaljevanje dejavnosti

- dejanska atraktivna lokacija v turistiénem delu pod smuéiséem Kekac in v sosedski druZbi hotela Ramada {Larix}, Apartmajev
Vitrane, aparimajev Vijolica, apartmajev Kodir, Smucarske Sole intersport Bernik, okrep&evalnice Kekec......

- moja h&erka Zeli nadaljevati tradicijo turizma in si tako zagotoviti delovno mesto za naprej, ée bo trajanje dejavnosti primerna

Na podlagi navedb smatram da sem upraviden do najvecjega zakonsko dovoljenega rahljanja, za zagolovilev primerne éasovne
osnove 270 dni za dejavnost v lurizmu kratkoroéno oddajanje za turizem

V prilogi natis iz PIS kjer je razvidno, da je objekt Smerinje 8 umeséen na "otoku” obmodgja C med obmotji B
Za va$e sodelovanje se zahvaljujem in vas lepo pozdravijam !

Janko Jakelj- sobodajalec
Smerinje 8, 4280 Kranjska Gora
te.: 070 133 769, mail : jakelj.janko@gmail.com

Morebitne priloge: Podpis:

PIS geografski prikaz

IZPOLNJEN OBRAZEC ODDAJTE V SPREJEMNI PISARNI OBCINE ALI POSLJITE PO POSTI ALI PO
ELEKTRONSKI POSTI (obcina@kranjska-gora.si). Pripombo oddajte samo enkrat oziroma na en naéin.

Obtina Kranjska Gora bo oscbne podatke obdelovala za namen izvedbe postopka Odloka o dolodivi dovoljencga Zasovnega obsega oddajanja stanovanj v
kratkotrajni nayem v Obgini Kranjska Gora - prva obravaava Ob&ina bo hranila in varovala osebne podatke skladno z roki dolo¢emmi v klasifikacijskem nadriu
obine in na primeren natin, take da ne bo prigte do morebitnith neupravidenih razkritij podatkoy nepooblascenim osebam. Obéina bo omogotila cbdelavo
oziroma posredoianje osebnih podatkov 1zkljuéno pooblaséenim uporabnikom, ki so pooblaitern za dostop do osebnih podatkov. Obina pn obdelavi osebnih
podatkov iz te vloge nc uporablja aviematiziranega sprejemanja odlogitev. vkljuéno z abhkovanjem profilov. Zagotavitev podatkev je potrebna, v kotikor oschni
pedatki ne bi bili zagotovljeni vloge ne bo mozno obravnavats. Osebmi podaiki se NE prenaiajo v tretje drzave ali mednarodne organizacije.

Seznanjen/a sem. da imam glede osebnih podatkov, ki se nanatajo name, pravico seznanitve, dopolnitve, popravka, omejitve obdelave 1n izbrisa v kolikor 0
dopusca zakon [vkljuZno s pravico do pritozbe pr Informacijskem pooblaséencu in sodnim varstvom pravic). Podrobnejie informacye o tem, kako obéina ravna z
oscbnimi podaiki, so na volje na preko komakinih podatkov pogbladtenc osche za varstvo oscbruh padatkov: ¢-podta: dpofeviruo si.



PRivonpa 31 %

OBCINA KRANJSKA GORA
OBCINSKA UPRAVA

OBRAZEC ZA ODDAJO PRIPOMB IN PREDLOGOV K JAVNI OBRAVNAVI PREDLOGA
ODLOKA O DOLOCITVI DOVOLJENEGA CASOVNEGA OBSEGA ODDAJANJA
STANOVANJ V KRATKOTRAJNI NAJEM V OBCINI KRANJSKA GORA — PRVA

OBRAVNAVA
(0d 23. 9. 2026 do vkljugno 7. 10. 2026)

$t. zadeve: (’5

Ime in priimck: Dr Marko Puzovié

Datum: 06.10.2026

Dovolim, da se v stali§¢u do pripomb javnosti objavi moje ime in priimek (obkrozi): @ NE

PRIPOMBA / PREDL

Predlagam, da se pri doloitvi doveljenega éasovnega obsega oddajanja na obmoéju C dodatnoe upo3teva dokazijiva dolgoletna |
turistiéna oziroma nastanilvena raba posameznega objekta,

Obmogje C zajema zelo raznolika obmogja in objekte. Med njimi so tudi objekti, ki se ze desetletja uporabijajo za turistitno
nastanitveno dejavnost in niso primerljivi s stanovanji, ki so bila prvenstveno namenjena stalnemu bivanju ter ele v zadnjih letih
preusmerjena v kratkolrajni najem.

V nadem primeru se nastanitvena dejavnost v objektu izvaja najmanj od leta 1988, torej Ze najmanj 38 let, kar izkazuje tudi
arhivska dokumentacija. Gre tudi za objekte, v katere so lastniki skozi desetletja vlagali znatna sredstva z namenom opravljanja
turisti¢ne nastanitvene dejavnosti. Takini objekti praviloma niso del stanovanjskega fonda, ki bi bil dejansko na voljo za
dolgoro¢no bivanje lokalnega prebivalstva. Ce bo oddajanje omejeno na 180 dni, bo objeki preostali del leta zelo verjetno ostal
prazen, ne pa postal stanovanje za dolgorotni najem. Zato taka omejitev pri tradicionalnih nastanitvenih objektih ne bi bistveno
prispevala k stanovanjskim ciljem odloka.

Menim tudi, da enaka omejitev za vse objekte na obmodju € ne upoiteva dovolj nadela sorazmernosti. Pri objektih z dokazljivo
dolgoletno turistino rabo je povezava med omejitvijo in povedanjem ponudbe stanovanj za stalno bivanje bistveno Sibkejsa.
Upostevati je treba tudi 3irSe gospodarske uéinke. Manj turistov in prenoditev lahko pomeni manj3o porabo v restavracijah, barih,
trgovinah in drugih lokalnih dejavnostib, manj potreb po zaposlenih ter niZje prihodke obéine iz turistiéne in promocijske takse.
Tudi strokovne podlage za pripravo odloka kaZejo, da je del povpradevanja po dolgeroénih najemnih stanovanjih povezan z
zaposlenimi v turizniu in gostinstvu. Ce bi manjii turistiéni obisk zmanjal potrebe po zapostenih, bi se lahko zmanjsalo tudi
povpradevanje po dolgorotnem najemu. Zato ni nujno, da bi omejevanje kratkotrajnega oddajanja samo po scbi povegalo
dejansko razpoloZljivost stanovan; za lokalno prebivalstvo.

Zato predlagam, da se za obstojeZe objekte na obmogju C, pri katerih je mogoée izkazati dolgoletno turisti¢no oziroma
nastanitveno rabo, doloti doveljen Sasovni obseg oddajanja do 270 dni v koledarskem letu,

Kot dokazila naj se upoStevajo pretekli vpisi oziroma evidence nastanitvenih obratov ter druga dokazila o dolgoletni turisti¢ni
rabi.

Taksna ureditev bi omogotila bolj sorazmemo razlikovanje med tradicionalno nastanitveno ponudbo 1 stanovanii, pri katerih
kratkotrajno oddajanjc dcjansko zmanjuje razpolozljivost stanovanj za stalno bivanie.

Morcbitne priloge: Podpis:
?ﬂv— >

IZPOLNJEN OBRAZEC ODDAJTE V SPREJEMNI PISARNI OBCINE ALI POSLIJITE PO POSTI ALI PO
ELEKTRONSKI POSTI (obcina@kranjska-pora.si). Pripombo oddajte samo enkrat oziroma na en nain.

Ob<ina Kranjska Gora bo osebne podatke obdelovala za namen izvedbe postupka Odloka v doloitvi dovoljencga Sasoviega ubscga oddajanga stanovanj v
kratkotrapni najem v Ob&im Kranjska Gora — prva obraviiava. Obéina bo hranila in varovala osebne podatke skladno z roki dolofeninn v klasifikacijskem nagrtn
obfine in na pnmeren nadin. tako da ne bo prislo do morebitnih neupravidenih razknitij podatkov nepocblaitenim osebam. Obéina bo omoegodila obdelavo
oziroma posredovanje osebnih podatkov izklju¢no poobladZenim uporabnikom, ki so pooblaiteni za dostop do osebnih podatkev. Obiina pri obdelavi asebnih
podatkov iz tc vloge nc uporablja avtematizirancga spreremanja odloditey, vkljueno z eblikovanjem profilov. Zagotovitev podatkov je potrcbna, v kolikor oscbni
podatki ne bi bili zagotovljeni viege ne bo moimo obravnavati. Osebni podatki se NE prenasajo v tretje drZave ali mednarodne organizacije.

Seznanjen/a sem. da imam glede osebmh podatkov, ki se nanalajo name, pravico seznanitve. dopolnitve, popravka, omejitve obdelave in 1zbrisa v kolikor to
dopusta zakon {vkljuéne s pravico do pritoZbe pri Informacijskem poeblaiencu in sodnim varstvoin pravic). Podrobnejse informacije o tem, kako obtina ravna z
osconimi podatki, so na voljo na preke kontakinih podatkov pooblaicenc osebe za varsivo osebnih podatkov. ¢-poita: dpodviniue 5i
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OBCINA KRANJSKA GORA
PRIPOMBA / PREDLOG V JAVNI OBRAVNAVI

Odloka o dologitvi dovoljenega Easovnega obsega oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem v
Obé&ini Kranjska Gora

Ime in priimek / naziv predlagatelja. JLK naloZbe d.o.o.
Naslov: Pozar 2, 4280 Kranjska Gora
E-posta / telefon: info@ilk.si / 031 343 940

PoZar 2, Kranjska Gora; parc. §t. 196/5, k. 0. 2169

Nepremi¢nina, na katero se pripomba nanasa: Kranjska Gora: stavba 2169-334

PRIPOMBA IN PREDLOG

Predlagam, da se obmodje, v katerem se nahaja objekt PoZar 2 v Kranjski Gori {(parc. §t. 196/5, k. 0. 2169
Kranjska Gora}, v prediogu odloka ne uvrsti med obmocja z dovolienim &asovnim obsegom kratkotrajnega
oddajanja najve¢ 180 dni v koledarskem letu, temve¢ med cbmodja, za katera je dovoljen obseg 270 dni.

Nepremi¢nina PoZar 2, parc. 5t. 196/5, k. 0. 2169 Kranjska Gora, je po uradni klasifikaciji namenske rabe
prostora uvritena v obmocje SK - povriine podeZelskega naselja. Po uradnem 3ifrantu namenske rabe
prostora so povrdine SK del obmodij stanovanj in so namenjene povriinam kmetij z dopolnilnimi
dejavnostmi in bivanju. Hkrati veljavni prostorski akt Obcine Kranjska Gora terciarne dejavnosti opredeljuje
kot trgovino, promet, gostinstvo in storitve, gostinstvo pa med drugim izrecno opredeljuje kot dejavnost v
hotelskih in apartmajskih naseljih, prostorih za goste pri sobodajalcih in na kmetijah z nastanitvijo, hotelih,
motelih, penzionih in prenogiscih. To potrjuje, da nastanitvena oziroma apartmajska dejavnost ni tujek v
prostorski in gospodarski strukturi Kranjske Gore, temvel je ena od zna€ilnih oblik turistiéne dejavnosti v
obcini. Zato je pri doloCitvi dovoljenega Casovnega obsega treba poleg stanovanjske namenske rabe
upostevati tudi dejansko turisti¢no funkcijo konkretnega obmodgja in obstojecih objektov.

V objektu PeZar 2 so urejeni trije samostaojni apartmaji, ki se oddajajo turistom. Dejanska zasedenost jasno
kaZe, da ne gre za ob¢asno ali postransko uporabo objekta: v letu 2026 je bil objekt do sedaj brez gostov
oziroma nezaseden le priblizno 15 dni. Predlagana omejitev na 180 dni bi zato pomenila bistveno
ZmanjSanje Ze vzpostavijene turistitne dejavnosti in bi bila v oitnem nesorazmerju z dejansko turisti¢no
funkcijo objekta in cbmotja.

Pri presoji je treba upostevati tudi javnofinanéne posledice. Legalno prijavljene turisti®ne nastanitve
ustvarjajo prihodke iz turistiéne in promocijske takse ter posredno prispevajo k prihodkom lokalnega
gospodarstva in ob€ine. Obginski odlok o turistiéni in promocijski taksi potrjuje, da je turistiéna taksa
neposredno povezana z nastanitvami na obmocju obgine. Zmanj$anje dovoljenega obdobja oddajanja pri
objektih z dolgoietno in intenzivno turistitno rabo zato pomeni tudi zmanj3anje potencialnih javnih
prihodkov.

Prestroga omejitev lahko povzrodi tudi nasprotni uéinek od Zelenega. Ce bo povpradevanje po turistiénih
nastanitvah ostalo enako, legaina ponudba pa bo administrativno omejena na bistveno manj3i del leta, se
povela tveganje za neprijavljeno oziroma nezakonito oddajanje. Tak razvoj bi bil v 3kodo Obgine Kranjska
Gora, saj bi zmanj3al transparentnost dejavnosti, nadzor nad turisti¢nim prometom ter prihodke iz turistiéne
in promocijske takse. SmiselnejSa je ureditev, ki spodbuja legalno, evidentirano in nadzorovano opravijanje
nastanitvene dejavnosti.

Namen zakonske in abinske ureditve — varovanje stanovanjskega fonda za stalno bivanje — je legitimen,
vendar je treba ukrepe prostorsko diferencirati in jih prilagoditi dejanski funkciji posameznih obmogij. Pri




obmodjih z izrazito turistiéno rabo in pri objektih, ki so Ze dalj asa namenjeni nastanitveni dejavhosti,
omejitev na 180 dni ni nujno primeren ali sorazmeren ukrep za doseganje tega cilja.

PREDLOG SPREMEMBE

Predlagam, da Ob¢ina Kranjska Gora obmodéije, v katerem leZi objekt PoZar 2, uvrsti med obmo&ja z
dovoljenim €asovnim obsegom kratkotrajnega oddajanja do 270 dni v koledarskem letu oziroma
ustrezno spremeni grafi¢no prilogo in besedilo odloka.

Pri dolocitvi dovolienega tevila dni je treba upo3tevati tudi dejansko turistitno rabo prostora. Objekt PoZar
2 ni osamljen primer izvajanja nastanitvene dejavnosti na tem delu Kranjske Gore. V njegovi okolici in
SirSem obmodju naselja deluje ve€ objektov z apartmajsko oziroma drugo turisti¢no nastanitveno
dejavnostjo. Tudi objekt Vila Natalia na naslovu PoZar 2 se trZi kot nastanitveni objekt s tremi apartmaji.
Gre torej za obmotje z Ze vzpostavljeno in izrazito turistiéno-nastanitveno funkcijo. Dejanska raba prostora
zato dodatno govori v prid temu, da se obmocje uvrsti v reZim, v katerem je kratkotrajno oddajanje
dovoljeno 270 dni letno. Omejitev na 180 dni bi posegla v abstojeco turistitno ponudbo in gospodarsko
dejavnost, ki se na tem obmoéju Ze izvaja, ne da bi ustrezno upoitevala njegove dejanske znadilnosti.

Kranjska Gora, 6. 10. 2026 Podpis: Natalija Njavro
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Obiina Kranjska Gora
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OBCINSKA UPRAVA

OBRAZEC ZA ODDAJO PRIPOMB IN PREDLOGOV K JAVNI OBRAVNAVI PREDLOGA
ODLOKA O DOLOCITVI DOVOLJENEGA CASOVNEGA OBSEGA ODDAJANJA
STANOVANJ V KRATKOTRAJNI NAJEM V OBCINI KRANJSKA GORA - PRVA

OBRAVNAVA
(od 23. 9. 2026 do vkljutno 7. 10. 2026)

Stoadeve Af
'Ime in priimek: AQUEENNY
Daturg: 04.10.2026

Dovolim, da se v stalitu do pripomb javnosti objavi moje ime in priimek (obkroi): DA { -NE»

PRIPOMBA / PREDL

Pripomba v prilogi

Morebitne priloge: Podpis:

IZPOLNJEN OBRAZEC ODDAJTE V SPREJEMNI PISARNI OBCINE ALI POSLIITE PO POSTI ALI PO
ELEKTRONSKI POSTI (obcina@kranjska-gora.si). Pripombo oddajte samo enkrat oziroma na en natin.

Obgina Kranjska Gura bo oschne podatke obdciovala za namen izvedbe postopka Odloka o doloditvi dovoljencga Zasovnega vbscga oddajanja stanovanj v
kratkotrajni najem v Obéini Kranjska Gara ~ prva obrsvnava. Obdma bo hramila in varovala oschne podatke skladno 2 roki dologenimi v klasifikacijskem nagetu
obline in na primeren nalin, tako da ne bo prislo do morcbitnih ncupraviéenih razkriti] podatkov nepoobladienim oscham. Ob&ina bo omogoeéila obdelavo
oziroma posredovanje oschnih podatkov 1zkluEno pooblaiéenim uporabnikom, ki so pooblagéeni za dostop do oschnih podatkov. Obgna pn obdelavi oscbuih
podatkov iz te vioge ne uporablja aviomatiziranega sprejemanja odboéitev, vidjuéno 2 oblikovanjem profilov. Zagotovitey podatkov je potrehna, v kolikor osebni
podatli ne bi bil zagotovljen: vioge ne bo moZna obravnavati. Oscbni podatki se NE prenafajo v tretjc driave ali mednarodne organizacije

Scmanjen/a sem, da imem glede oscbnih podatkov, ki s¢ nanaiajo name, pravico scznanitve, dopolnitve, popravka, emejitve obdslave in izbrisa v kolikor to
dopuita zakon (vkljnéno s pravico do patoZbe pri Infarmacijskem pooblaiEencu in sodnim varstvom pravic). Podrobmej¥e informacije o tem, kako obéma ravna z
oscbrumi podaiki, so na voljo na preko kontakinih podatkov pooblaiéenc oschbe 2a varstvo oscbnih podatkov: e-polta: dpaiviriuo si,



Kranjska Gora, 04.10.2026

OBRAZEC ZA ODDAJO PRIPOMB IN PREDLOGOV K JAVNI OBRAVNAVI
PREDLOGA ODLOKA O DOLOCITVI DOVOLJENEGA CASOVNEGA OBSEGA
ODDAJANJA STANOVANJ V KRATKOTRAJNI NAJEM V OBCINI KRANJSKA GORA
- PRVA OBRAVNAVA

PRILOGA 1
Kratko trajno oddajanje stanovanj.

Sprejem splo$nega akta na podiagi veljavnega Zakona o gostinstvu (2Gos-1), ki
Obtini Kranjska Gora omogoda doloditev dovoljenega dasovnega obsega oddajanja
stanovanj v kratkotrajni najem.

lzdelovalec strokovne podlage:

Urban Jeriha iz Indtituta za politike prostora — IPO

Ali 9. Urban pozna gradbeno uredbo :
1." Uredba o razvri¢anju objektov (Uradni list RS, §t. 96/22),

Navedena uredba se uporablja pri projektiranju in dovoljevanju gradnje objektov, ki v
Klasifikacija objektov doloda klasifikacijo objektov glede na namen uporabe. Tako
uredba glede na namen uporabe objekta ioduje med stanovanjskimi stavbami (CC-
Sl 11) ter nestanovanjskimi stavbami (CC-S! 12). Med nestanovanjskimi
stavbami se nadalje stavbe delijo na gostinske stavbe (121), poslovne in upravne
stavbe, itd. Gostinske stavbe se nadalje lodijo na: 1211 Hotelske in podobne
gostinske stavbe ter 1212 Druge gostinske stavbe za kraticotrajno nastanitev.

V strokovni podlagi g. Urbana ni nobene razvrstitve objektov po klasifikaciji objektov
namerne rabe.

Ni pa se opredelil na razliéne mo2ne oblike oddajan) objekta! ( tujske sobe,
garsonjera, apartma, stanovanje , vikend hisa ...)

Kranjska gora ni Ljubljana.

Kranjska Gora je turistitna destilacija je pa $e vedji vakuum za odli¢en naloZbeni
kapital.

Kombinacija le tega je posledica.

Denar se naloZi v OM sebi pridobiva na vrednosti. Vzdrevanje se kerije
z kratkotrajnim oddaig gegremitnine.

Koliko dni 16 potfebnoroddajati-za kritje strodkov? 10, 30, 60 ..

Se laZje se oddaja svopm prijateliem znancem , zaposienim mimo uradne prijave.

Privilegij Obéine kranjska gora je v tem da mora $¢ititi domacine!
Z krajSanjem kratkotrajnega oddajanja objektih v CC-SI 11 bodi prvi prizadeti
domadini.



Kranjska Gora, 04.10.2026

V hidah v daljSem obdobju niha Stevilo dru2in. Ko nastopi praznina lahko druina ne
tem naslovu im od kratkotrajega oddajanja dodatni zasluzek. Poslediéno vzdr2uje
hiso.

Obcina Kranjska Gora pa ne dovoli druzini obgine Kranjska Gora ki ima na istem
naslovu objekt CC-Sl 12 da ko v primeru, da se druina poveda, da preuredijo
kapacitete vpisane CC-Sl| 12 v CC-SI 11!

Obtina si prizadeva, da bi imela ved stanovan] po drugi strani jih pa sama z drugimi
predpisi prepoveduje, kar je popolnoma prav a to ne sme veljati 2a domadinal

Z vsako prodajo hise nepremi¢nine domadina nastane mo2nost za naloZbo kapitala v
nepremiéninsko obliko.

Z propadom kmetije so idealne vedje vsestranske moZnosti za vsestranske
probleme za obéino.

Ce g. Urban navaja samo stanovanja ( po definiciji o klasifikaciji objektov ni
opredeljeno )

Po tem takem se je treba toéno v besedilu opredeliti, da gre to izkljuéno za oddajanje
stanovanj (a).

Opredeiliti :

Stanovanje v vedéstanovanjski hidi.

Opredeiliti .

Za vse ali za domacine ali samo za zunanje lastnike.

Da ne gre v tem primeru za oddajanje tujskih sob, da ne gre za oddajanje
apartmajev, poditniSkih hi$ ...

Osnova predioga je brez vsebine konteksta.

Za koliko dni se bo odlodala Kranjska Gora je pa ovisno koga Zeli odnosno ne Zeli
prizadeti.

Podpisani :
Domadin z dolgo tradicijo pridobivanja gradbenih in turistiénih dovoljen;j.

e
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OBCINA KRANJSKA GORA
OBCINSKA UPRAVA

OBRAZEC ZA ODDAJO PRIPOMB IN PREDLOGOV K JAVNI OBRAVNAVI PREDLOGA
ODLOKA O DOLOCITVI DOVOLJENEGA CASOVNEGA OBSEGA ODDAJANJA
STANOVANJ V KRATKOTRAJNI NAJEM V OBCINI KRANJSKA GORA - PRVA

OBRAVNAVA
(od 23. 9. 2026 do vklju¢no 7. 10. 2026)

§t. zadeve:

Ime in priime_

Datum; 7. 10. 2026

Dovolim, da se v stalid¢u de pripemb javnosti objavi moje ime in priimek (obkrozi): DA @
PRIPOMBA / PREDL

V okviru javne cbravnave podajam pripombo v zvezi z nepremininc na naslovu Triglavska cesta 67, Mojstrana, stavba &t. 576, parcela t.
1394/1, x.0. 2171 Dovje.

Na podlagi razpoloZijive prostorske dokumentacije ocenjujem, da predmetna nepremiénina po predlaganem odloku sodi v obmodje C.
Oblinska prostorska dokumentacija za nekdanjo parcelo 1394 k.o. Dovje jo opredeljuje kot razprieno gradnjo »z« z oblikavanjem »ve, prediog
odlokaé pa v obmodje C uvrila ostala obmeodja in povriine za poselitev. Prostmo za potrditev, da se stavba %t 576 na parceli 1394/1 uvrééa v
obmaoéje C.

Pomembno je tudi, da je predmetna stavba vedstanovanska, vendar strokovne podlage izrecno dolodajo, da za £asovni reZim ni adlogilna
sama Lipologija s;avbe, temvet njena lega v prostorsko opredeljenem obmodju. Vedstanovanjska stavba se zgolj zaradi svoje tipologije ne
uvrsti v strodji redim,

Na splo3no se zavzemamo za milejdi in ¢im man| restriktiven re?im kratkotrajnega oddajanja tam, kjer dejanske lokalne razmere ne izkazujejo
potrebe po stroZjih omejitvah. Strokovne pedlage poudarjajo nadelo sorazmernosti in ugotavljajo, da tasovna omejitev sama po sebi ne
zagotavlja prehoda stanovan) v dolgero€ni najem. Tudi anketa kaZe, da je 59 % sodelujodih nasprotovalo éasovni omejitvi, priblizno dve
tretjini pa je 60-dnevni rezim ocenilo kot preved strog.

Zato predlagame, da se za obmodje C chrani najmanj predlagani 180-dnevni rezim, obéina pa naj pri konéni in prihodnjih presojah preveri tudi
moZnosti za milejdo ureditev tam, kjer to dopudéajo prostorske, stanovary‘ske in turistiCne razmere, kar po nasem mnenju vkljuéuje tud: nade
obmotje. Zavzemamo se tudi za moZnost, da se 2a takina obmodja dolodi vigji dovolieni Easovni abseg oddajanja, vse do 270 dni letno.

V konkretnem objektu se lahko stanovanjska in turistitna funkcija izvajata vzporedno, tako da se eno stanovanje uporablja za dolgoroéni
najem, drugo pa za kratkatrajno oddajanje. Menimo, da takina ureditev kaZe, da kratkotrajno oddajanje samo po sebi ne izklju€uje dolgarotne
stanovanjske funkcije objekta.

Obdina Kranjska Gora je izrazito turisti¢na obgina, zato menimo, da mora konéna ureditev poleg stanovanjske politike upodtevati tudi
gospodarski pomen turizma, obstojedo ponudbo zasebnih nastanitev ter dejanske razlike med posameznimi obmodiji. Kjer ni izkazan primerljiv
pritisk na stanovanjsko funkcijo. se zavzemamo za vidji oziroma milejsi dovoljeni ¢asovni obseg oddajanja v okviru zakonskih mo2nosti.

Morebitne priloge: Podps:

IZPOLNJEN OBRAZEC ODDAJTE V SPREJEMNI PISARNI OBCINE ALI POSLJITE PO POSTI ALl PO
ELEKTRONSKI POSTI (obcina@kranjska-gorasi). Pripombo oddajte samo enkrat oziroma na en naéin.

Obeina Kranjska Gora bo oscbne podatke obdclovala za namen rzvedbe postopka Odloka o doloditvi dovoljencga dasovnega obscga oddajanja stanovan) v
kratkotrajni najem v Obeini Kranjska Gera — prva obravnava. Obéina bo hramla in varovala osebne podatke skladno z roki dolodenimi v klasttikacijskem nadriu
obline in na primeren natin, tako da ne ho pridlo do mworebinih neupravidenih razkritij podatkov nepoobladéenim osebam. Obcina bo omogotila obdelavo
ozirema posredovanje osebnih podatkoy izkljuéno pooblastenim uporabnikom, ki so pooblaiteni za dostop do oscbnih podatkov. Obeina pn obdelavi osebnih
podatkov iz 1 vloge ne uporablja aviomatizirancga sprejemanja odloditey, vkljuéno z oblikevanjem profilov. Zagotovitev podatkav Je potrebna, v kolikor oscbni
podatki ne bi bili zagotovljeni vioge ne bo mono obravnavati, Osebni podatki se NE prenadaje v tretje dr2ave ali mednarodne organizacije

Seznanjen/a sem, da imam glede osebnih podatkov, ki se nanatajo name, pravice seznanitve, dopolnitve, popravka, cmejitve obdelave in izbrisa v koliker to
dopusia zaken {vklju¢no s pravice do pritozbe pri Informacijskem pooblai&encu in sodnim varstvom pravic). Podrobne;ie informzcije ¢ tem, kako obéina ravia z
oscbnimi podatki, so na volje na preko kantakinih podatkov poobladéene ascbe za varstvo oscbaih podatkov: e-podta: dpof@vintie.si.
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OBCINA KRANJSKA GORA
OBCINSKA UPRAVA

OBRAZEC ZA ODDAJO PRIPOMB IN PREDLOGOV K JAVNI OBRAVNAVI PREDLOGA
ODLOKA O DOLOCITVI BOVOLIENEGA CASOVNEGA OBSEGA ODDASANJA
STANOVANJ V KRATKOTRAJINI NAJEM V OBCINI KRANJSKA GORA - PRVA

OBRAVNAVA
(od 23. 9. 2026 do vkljuno 7. 10, 2026)

Dovolim, da se v stalii¥u do pripomb javnosti objavi moje ime in priimek (obkroi): DA @
PRIPOMBA / PREDL
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OBCINAKRANJSKAGORA
OBCINSKA UPRAVA

OBRAZEC ZA ODDAJO PRIPOMB IN PREDPLOGOV K JAVNI OBRAVNAVI PREDLOGA
ODLOKA 0 DOLOCITVI DOVOLJENEGA CASOVNEGA OBSEGA ODDAJANJA
STANOVANJ V KRATKOTRAJNI NAJEM V OBCINI KRANJSKA GORA - PRVA

Mg E A OBRAVNAVA
(od 23. 9. 2026 do vkljuéno 7. 10. 2026)

§t. zadeve:

Ime in priimek: Katja Rezman, za Regionalni odbor za Gorenjsko Zdruzenja sobodajalcev Slovenije, predsednica

Datum: 7.10.2026

Dovalim, da se v stalil¢u do pripomb javnost objavi moje ime in priimek (obkrozi): @) NE
PRIPOMBA / PREDL —

1. UVOD: PRAVNI OKVIR IN IZHODISCA ZA SPREJEM ODLOKA

Regionalni odbor za Gorenjsko Zdruzenja sobodajalcev Slovenije podaja formalne strokovne in pravne pripombe na Prediog Odloka
o dolo¢itvi dovoljenega ¢asovnega obsega oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem v Obdini Kranjska Gora ter na pripadajoe
Strokovne podlage, ki jih je za obtino izdelal IPoP - Inititut za politike prostora. Predlog odloka se formalnopravno sprejema na
podlagi sedmega v povezavi z devetim odstavkom 22. ¢lena Zakona o gostinstvu (ZGos-1, Uradni list RS, $t. 77/25). Ta dolocba
obdinam z visokim tveganjem izjemoma omogoda, da s splodnim aktom dolo¢ijo dovoljen ¢asovni obseg kratkolrajnega oddajanja
med 30 in 270 dnevi v koledarskem letu. Vendar pa ZGos-1 taken regulatorni poseg v ustavno varovane ptavice obanov - zlasti v
lastninsko pravice po 33. élenu Ustave RS in svobodno gespodarsko pobudo po 74. élenu Ustave RS - izrecno in strogo pogojuje:
odlok mora temeljiti na celoviti, objektivm ter metodolosko neoporeéni analizi lokalnih razmer, kot jo zapoveduje deveti odstavek
22. ¢lena ZGos-1.

Ob¢éina Kranjska Gora je izdelavo teh zakonsko zahtevanih strokovnih podlag zaupata ingtitutu IPoP. Natanden pregled
predloZenega dokumenta pa razkriva $tevilne kriti€ne vsebinske, sistemske in metodolo$ke pomanjkljivosti, zaradi katerih
predloZena Studija in v nje) izvedene analize ne morejo predstavljati zakonite podlage za sprejem obginskega predpisa. Na
pomanjkanj¢ nujnih temeljnih argumentov in dokazov v resnici opozarja ze sam izvajalec. Ta na strani 19 analitiénega dela izrecno
priznava, da analiza ne predpostavlja vzroénih povezav med kratkotrajnim oddajanjem stanovanj ter demografskimi ali
stanovanjskimi spremembami, kadar jih podatki ne omogoéajo dokazati, na straneh 13 in 635 pa celo sam ugotavlja, da ¢asovna
omejitev sama po sebi ne more resiti stanovanjskega problema niti zagotoviti vedje cenovne dostopnosti stanovanj. S temi izrecnimi
ogradami se je izvajalec v analititnem delu oditno distanciral od strokovne odgovormosti za utemeljitev predlaganih éasovnih
omcjitcy v vsch treh conah. Poslediéno je obéino pustil povsem brez zakonsko predpisanih utemeljitev, zaradi &esar bi sprejem
taksne ureditve za obCinski svet predstavljal povsem neutemeljen, arbitraren in s tem pravno neveljaven ter izpedbojen ukrep.

Struktura in vsebina Studije kaZeta, da je bila pripravljena predvsem z namenom opravitevanja vnaprej dologene politidne odlogitve
o coniranju in ¢asevnih rezih, sa) popolnoma opuséa preverjanje razli¢nih alternativnih regulativnih scenarijev in modelskih analiz.
Swdija povsem izpusti presojo vpliva na same lokatne ponudnike, ki jih predlagana ureditev nepostedno zadeva, prav tako pa ne
opravi nobene ocene gospodarskih vplivov omejevanja dejavnosti na Sirdi turistiéni in storitveni ekosistem ob¢ine. To je strokovno
in metodoloko nedopustno, saj brez poznavanja ekonomskega polozaja prizadetib subjektov in 3ir§ih posledic sploh ni mogode
izvesti ustavno zapovedanega testa sorazmernosti.

[z vseh navedenih razlogov povsem jasno in nedvoumno izhaja, da predloZeno gradivo indtituta [PoP ne izpolnjuje zakonskih
standardov in nc morc predstavljati zakonite vsebinske podlage za izdajo odioka po 22. Elenu ZGos-1. Sprejem predlaganega akta bi
v teh okolid¢inah pomenil oitno prekoracitev pooblastil ob&inskega sveta in sprejem pravnoe ninega predpisa, ki obgino
neposredno izpostavlja pravnim postopkom in odikodninski odgovomosti.



11. VSERINSKI POUDARKI IN ANALITICNE VRZELI STUDIJE {NESKLADJE Z 9. ODSTAVKOM 22. CLENA ZGOS-

1)

Deveti odstavek 22. &lena ZGos-1 dologa, da mora obéinski sploni akt temeljiti na celoviti analizi, ki kumulativno preudi stanje na

stanovanjskem in najemnem trgu, projekeije dostopnostl, namensko rabo prostora. vplive na turistiéni in gospodarski razvoj ter
zmozZnosti komunalne in prometne infrastrukture.

Pregled izpoinjevanja zakonskih pogojev v predlozenih Strokovnih podlagah razkriva, da pripravljavec predpisanth nalog
metodolosko ni izvedel ali pa je ugotovil ravno nasprotno od predlaganih normativnih reitev:

Predpisana zakonska

vsebina (9. odst. 22. élena

ZGos-1) PDFin fe 1

1. Stanje na najemnem
trgu in povpraSevanje

2. Stanje na
stanovanjskem trgu in
projekcije dostopnosti

3. Namenska raba
prostora in obdinski
prostorski akti

4. Ocena uéinkov na

turistiéni razvej obé&ine

S. Ocena uéinkov na
gospodarski razvoj
obdine

6. ZmoZnosti komunalne

in prometne
infrastrukture

Dejansko stanje v Strokovnih podlagah (IPoP, september
2026) PDF

Analiza temelji na enkratnem preseku piclih 7 oglasov na
portalu Nepremicnine.net {str. 31, preglednica 7). Izvajalec sam
priznava. da gre za premajhen vzorec za oceno trga ali trendov.

Prepisani so podatki SURS. Manjkajo kakr3nekoli modelske
projekeije, koliko stanovanj bi se z omejitvami dejansko
sprostilo v stalni najem. Izvajalec celo izrecno ugetavlja, da
¢asovna omgejitcy stanovanj nc bo zagotovila {str. 13 in 65)

Obmoéje A (ureditvena enota bs) je dolo¢eno na podlagi
starega PUP KG. levajalec priznava. da oznaka bs doloca le up
zazidave In ne prepoveduje gostinstva (str. 18, 69). Grafiéni del
odloka ni sestavin del gradiva.

Ugotovljena je visoka sezonskost zasedenosti (str. 423, Odlok
neposredno rudi stratesk cilj desezonalizacije iz obéinske
Turistitne strategije 20252035, saj ponudnike sili le v
obratovanje med glavnima vehuncema.

Popolna odsotnost podatkov o prihoedkih penudnikov in vplivu
na dohodke gospodinjstev (str. 52). Niso upoStevant
multiplikativni uéinki troSemya gostov na lokalno gospodarstvo.

Tzreeno priznanje: mi podatkov o koniénih rezervah vode (sir
56). m1 dokazov o preobremenjenosti &istilnih naprav {str. 56);
promet povzroéajo enodnevni izletniki in Planica, ¢asovna
omejilev pa promela ne more resiti (str. 58-59).

1. Samerazpustitev kavzalnosti s strani izvajalea Studije

Ugotovitey skladnosti

METODOLOSKO
NEUSTREZNO

NESKLADNO /
PROTISLOVNO

POMANJKLJIVO /
OBID PREDPISOV

NESKLADNO §
STRATEGLIO

OPUSCENO /
NESKLADNO

Pripravljavec se v analititnem delu sam izrecno distancira od odgovomosti za vzroéno utemeljevanje ukrepov. Na strani 19
neposredno zapise:

#Prav tako analiza ne predpostavija vzrocnih povezav med kratkotrajnim oddajanjem stanovany ter demografskimi ali
stanovanysikimi spremembami, kadar jih razpolozijivi podathi ne omogocajo dokazati.«

V sintezni oceni na strani 68 pripravljavec ponovno poudari, da gre pni demografskem kréenju, nedostopnosti stanovanj in rasti
turizma za;



a...medsebojno povezane, vendar ne nujno neposredno vzroéno odvisne procese...q

Kronski dokaz, da predlagani ukrep ni primeren za doseganje zastavljenih ciljev, pa ponuja sam [PoP na straneh 13 in 65, kjer jasno
navaja:

»fCasevna omejitev] ne more sama zagotoviti prehoda stanovanj v dolgoroéni najem ali njihove vecje cenovie dostopnosti, saf
lahko omejena stanovanja ostanejo prazna, se uporabljajo kot sekundarna bivaliséa ali se prodajo «

Ce pripravljavec sam ugotavlja, da med pojavoma ni dokazane vzroénosti in da ukrep ne bo redil stanovanjske dostopnosti, je
vsakrino dolodanje restriktivnih ¢asovnih omejitev (60 ali 180 dni) pravno povsem neutemeljeno in arbitramo.

2. Zmotna obravnava praznih stanovanj in ignoriranje koncepta »toplih« proti »mrzlim« posteljam

Po podatkih SURS za leto 2021 (str. 26} je v obCini evidentiranih 4.156 stanovanj, od tega 2.568 nascljenih in kar 1.588
nenaseljenih stanovanj (v samem naselju Kranjska Gora kar 989 oziroma 48 % celotnega fonda).

Tzvajalec poskuda ta podatek izrabiti kot argument za ¢asovno omejevanje, pri tem pa na strani 27 sam nehote zapide resnico:

»Med nenaselfena stanovanja so vkljucena stanovanfa, ki ob popisu nise bila obicajnoe prebivalisée nobene osebe, pri Cemer ta
kategarifa vkljucuje tudi stanovanja za sezonske oziroma sekundarno rabo. Zato podatka o nenaseljenih stanovanjih ni mogoce
neposredno enaciti 5 Stevilom prazanil stanovany ali s stevilom stanovanj, ki bi bila dejansko razpolozijiva za stalne bivanje...«

Dgjstvo je, da v Kranjski Gori nastanitveni obrati predstavljajo le manjdinski del stanovanjskega fonda (v stanovanjskih skupinah
RNO je evidentiranih 963 enot, v celotni ob&ini pa je 4.220 stanovanjskih delov stavb). Velik del dejavnosti doma&imi opravljajo v
svojih primarnih bivaliffih (oddeljene sobe, etaZe, domace hise), ki se v statistiki sploh ne vodijo kot »nenaseljen fonde«. Tisti del
fonda, ki je statistiéne nenaseljen (1.588 enct), pa v prevladujodi meri predstavljajo zasebni vikendi in po&itnitka stanovanja
nerezidentov. Te enote nikoli niso bile in ne bodo namenjene trajnemu bivanju domaéinov.

Z uveljavitvijo administrativnib prepovedi ob¢ina ne bo pridobila niti enega najemnega stanovanja. Nasprotno: dosegla bo, da se
bodo doslej registrirane nastanitvene enote prelevile v povsem zaprte, neproduktivne vikende. lzvajalec je pri tem povsem prezrl
uveljavljeno prakso razvitih alpskih regij (kot je &vicarski model Lex Heber), ki strago loduje:

*  »Mprzle postelje« (angl. cold beds): Zapria sekundarna bivali§ta nerezidentov, ki ustvarjajo komunalne strogke in pritisk
na prostor, ne prinadajo pa nobenih tekocih delovnih mest, takse ali prihodkov lokalni skupnosti.

¢ »Tople postelje« (angl. warm beds): Domade kratkotrajne nastanitve, ki zagotavljajo prezivetje domaéih druzin, prina3ajo
turisti¢no takso in spedbujajo potrognjo v lokalnih trgovinah in gostilnah,

Predlagani odlok v Kranjski Gori napada topie postelje domadinov, spodbuja pa Sirjenje zaprtih mrzlih postelj.

3. Zanemarjanje poloZaja samostojnih podjetnikov (vef kot 120 gospodarskih subjektov) in vseh ponudnikov zaradi
zakonske zahteve po celoletni registraciji

lzvajalec Je v celoti opustil presojo poloZaja registriranih ponudnikov. Po uradnih podatkih (str. 50-51) je v ob&ini 715 podjetij ter
izrazit porast samozaposienih {252 oseb, kar pomeni 18,9-odstotno rast}. V dejavnostih nastanitve in neposredno povezanih
storitvah deluje vet kot 120 samostojnih podjetnikov (s.p.) in gospedarskih druZb, ki jim oddajanje predstavlja osnovno,
zakonito gospodarsko dejavnost po 74. €lenu Ustave RS in Zakonu o gospodarskih druzbah (ZGD-1).

Pri tem je pripravljavec povsem spregledal sistemsko normativno past, ki jo sam ZGos-| nalaga vsem ponudnikom brez izjeme
(tako samostojnim podjetnikom kot sobodajalcem in pravnim osebam):

¢ Obveznost neprekinjenega vpisa in veljavne identifikacijske Stevilke (17. &len ZGos-1): Dejavnesti ni mogoée
opravljati brez veljavnega vpisa v Register nastanitvenih obratov {RNO} ter pridobljene identifikacijske $tevilke.

¢ Prepoved oglalevanja brez identifikacijske Stevilke (23. éler ZGos-1): Ponudnik ne more zakonite oglaZevati nastanitve
na digitalnih platformah (Booking.com, Airbnb itd.) niti zbirati rezervacij za prihodnjo sezono, &e nima aktivnega
poslovnega stalusa in veljavne registrske Stevilke skozi celotno koledarsko leto. TrZenje turisti¢nih kapacitet poteka ved
mesecev vnaprej, kar zahteva neprekinjeno prisotnost na trgu,

*  Neizogibnost celoletnih fiksnih obveznosti: Ker morata biti poslovni subjekt in identifikacijska stevilka aktivna vseh 12
mesecev v letu, to za samostojne podjetnike (s.p.) in druge oblike dejavnosti avtomatiéno pomeni obveznost platevanja
celoletnih polnih socialnih prispevkov za varnost ter stro¥kov dela, ne glede na to, ali smejo dejansko sprejemati goste
le del leta. K temu se pridtevajo 3e fiksni celoletni strodki banénih obveznosti. programske opreme, licenc, rafunovodstva
in zavarovanj.

Casovna omejitev na 60 dni v obmo&ju A pomeni popolno prisilno likvidacijo dejavnosti za vsak s.p. ali gospodarski subjekt (saj
prihodki dveh mesccev ne morcjo kriti 12 mesccev prispevkov in fiksnih obveznosti), ¢asovna omcejitev na 180 dni v obmodju C pa



grob poseg v njihovo ckonomsko vzdrrnost, sa) jim odvzema pomladne in jesenske mesece, ko subjekt pokrivajo obratovalne
stroske. Nedopustno je, da IPoP na sirani 52 sam priznava;

sZa Obéino Kranjska Gora niso na voljo lodeni podathi o prilodkih ponudnikov kratkotrajnega oddujanja, o njihovem dobicku ali o
delesu teh prikodkov v skupmbh dohodkil gospodingsiev.w

Obéina tore) 7 odlokom uniéuje zakonito eksistenco ved kot sto domatih padjetyj in ponndnikov, ne da hi predlagatel) sploh preveril,
kaksne bodo zanpe finanéne posledice.

4. Ignoriranje stalis¢ lastnih ob&anov v anketi

Pripravljavec je v Strokovnih podiagah ignoriral nedvoumna opozorila ob¢anov 1z lastne ankete (str. 64-65, 101-103):
e 59 % sodelujodih izreeno nasprotuje éasovnemu omejevanju kratkotrajnega oddajanja.
¢ Kar dve tretjini ob&anov (66 %) ocenjujeta predlagane Easovno omejitev 6( dni kot prevef strogo.
¢ 6% % sodelujodih nasprotuje coniranju in podpira enotno ureditev v vseh naseljih ob&ine.

Pripravljavec je ta jasna stali§Ca ob&anov preprosto relativiziral kot »nereprezentativnac, hkrati pa jih je v zakljuckih povozil z
vnaprej naértovanim scenarijem coniranja.

5. Demografski paradoks in prezrti multiplikativni ekonomski udinki

Temeljni argument predlagateljev. da se s prepovedmi brani poseljenost kraja, je ekonomsko zgreden. Kranjska Gora je
monokulturno turistiéno gospodarstvo, kjer je kar 853 delovnih mest neposredno vezanih na turizem (str. 51). Ce domaéinem z
administrativnim dekretom prepoves celoletno ustvarjanje prihodkov v turizimu, jim oedvzame$ mo#nost prefivetja. Brez moZnosti
stabilnega zasluzka se bodo mladi izselili. ne glede na razpoloZzljivest stanovanj.

Swdija povsem opusta oceno multiplikativnih uginkov zasebnih nastanitev na celotno gospodarstvo. Po mednarodno uveljavljeni
metedologil Oxford Economics vsak evro, ustvarjen v zasebnih nastanitvah, generira dodatnih 2,5 do 3.2 evra v lokalm potro3nji
(trgovine, kmetije, gostinci, $portne fole, éistilni servisi, gradbeni obriniki). S kréenjem nastanitev ob&ina neposredno siromasi
celoten Jokalm oskrbovalni ekosistem,

Enako velja za javne finance: stanovanjski del nastamitev cbéimskemu proracunu letno primese kar 596.000 EUR turisti¢ne takse
(38,3 % celotnega izkupitka). Predlagateli v 10¢ki VI obrazloZitve neodgovorno navaja, da »posledic ni mogode ocenitis, s ¢umer
zavestno tvega proracunski zlom in krsi osnovna nadela Zakona o javnih financah.

6. Neposredno rusenje obginske Turistitne strategije 2025-2035

Krovna Strategija razvoja in upravljanja turiztna v Obéini Kranjska Gora 2025-20335 kot svojo osrednjo priorileto zapoveduje
desezonalizacijo (umirjanje obiska v polettt in zimski konicei ter krepitev pomladnega in jesenskega wirizma}.

Predlagam odlok povzroda ravnoe nasprotno:

¢  Ponudnika, ki mu je delovanje omejeno na 60 ali 180 dni, sili v to, da svoja vrata odpre izklju&no julija, avgusta,
januarja in februarja, ko lahko doseze najvidje cene na not.

¢ Prepoveduje pa inu delovanje maja, junija, septembra in oktobra.

Qdlok s tem neposredno rudi krovno sirategijo obéine, povetuje nevzdrzne sezonske konice in lokalmm podjetnikom prepreéuje
razpriitev obiska &z celo leto.



L INSTITUCIONALNI KONFLIKT INTERESOV IN METODOLOSKA KONTAMINACLJA POSTOPKA
(PRIPRAVLJAVEC IPOP)

V postopku sprejemanja splodnega akta obéine, ki neposredno posega v ustavno varovane pravice ob&anov (33. in 74. ¢len Ustave
RS), mora ob&inska uprava zagotoviti najvisjo raven objektivnosti, strokovne integritete in nepristranskosti zunanjih izvajalecy. V
konkretnem primeru pa ugotavljamo nedopusten institucionalni konfliki interesov ter popolne odsotnost videza nepristranskosti
izvajalca Strokovnih podlag (IPoP - Institut za politike prostora, naroZilnica §t. NAR/26414):

1. Javno aktivisti¢no delovanje izvajalca in vaaprej¥nja opredeljenost

[zvajalec 1PoP v strokovni in $it3i javnosti ne nastopa kot neodvisen, nevtralen raziskovalni mStitut, temve kot aktivisti¢no jedro ter
sestavni de! civilnodruzbenih iniciativ (koalicija Glus findstva, akcije Danes je nov dan ter kampanja » Airbnb pejd domov«). Te
organizacije so v postopku sprejemanga Zakona o gostinstvu (ZGos-1) odkrito in agresivao vodile javno kampanjo za radikalno
prepoved ter administrativite unidenje kratkotrajnega najema v Sloveniji.

Predstavniki [PoP-a so na javnih tribunah in tiskovnih konferencah legitimna ustavnopravna opozorila Zdruzenja sobodajalcev
Slovenije — katerim sta v zakonodajnem postopku izrecno pritrdila tako Driavni svet RS kot Zakonodajno-pravna sluZba
DrZavnega zbora RS (ZPS) - javno in Zaljivo oznacevali za »brezsramno lobiranje«. Organizacija, ki se je javno in ideoloko
zavezala k izbrisu te dejavnosti ter ustavnopravne zadrzke najvigjih pravnih institucij v drzavi diskvalificira kot nedopustne, ne more
izpolnjevati osnovnega pogoja za izdelavo objektivne in nepristranske strokovne analize po devetem odstavku 22. &lena ZGos-1.
Gre za vnaprej politiéno angaZiranega 1zvajalca. pri katerem je bil izid $tudije vnaprej predvidljiv (confirmation bias).

2. Metodolo¥ka pristranskost (sugestivnost vpradalnikov in moderiranja)
Vnaprej3nja politi¢na agenda izvajalca se neposredno zrcali v metodolodki kontaminaciji celotnega postopka participacije javnosti:

e Sugestivno sestavljen anketni vpraSalnik: Vprasalnik za ob¢ane (okolje IKA) ni bil zastavijen metodoloko nevtralno,
temvet je s sugestivninu vpradanji (t.i. leading guestions) anketirance vnaprej napeljeval k sprejetju &asovnih omejitev kot
vnaprej danega, neizogibnega dejstva.

¢ Enosmerno usmerjanje fokusnik skupin: UdeleZenci fokusnih skupin opozarjajo, da razprave niso bile namenjene
odprtemu iskanju razvojnih reditev, temve¢ so bile s strani moderatorjev IPoP-a vnaprej usmerjane izkljuéno v potrjevanje
»hujnosti« ¢asovnih omejitev.

¢ Selektivno ignoriranje stali¥#¢ domatih ob&anov: Kljub sugestivaim vpraZanjem so obcani v anketi jasno zavrnili
¢asovne omejitve (39 % proti) in odlo¢no zavmili coniranje {69 % proti}. Pripravljavec je ta del empiri¢nih rezultatov
lasmih ob&anov preprosto odrini! kot »nereprezentativen« ter zakljuéke prilagodil vnaprej doloeni tabeli omejitev (60 /
180 / 270 dni).

3. Zloraba pooblastila in pravna ni¢nost strokovne podlage

Zveza med vnaprejinjim aktivizmom pripravljavca in vsebino gradiva dokonéno razgali celoten manever: Ker izvajalec v uradnih
podatkih (SURS, RNO, Komunala Kranjska Gera) kljub ideoloski Zelji ni nael nobenih dokazov za vzroéno zvezo med
kratkotrajnim najemom in stanovanjsko stisko, se je moral v analititcnem delu ograditi od kavzalnosti (str. 19 in 68), da se za3éiti
pred strokovno diskreditacijo. Kljub temu pa je v 5. poglavju brez kakr$nekoli matematiéne podlage predlagal drakonske dasovne
omejitve in coniranje.

To dokazuje, da predloZene Strokovne podlage niso neodvisen strokovni dokument, temvet ideolo$ko narodeno gradivo,
obremenjeno z institucionalnim konfliktom interesov in metodolo$ko samovoljo. Sprejem odloka na takéni podlagi pomeni grobo
kriitev naCela zakonitosti (153. &len Ustave RS) ter ustavne prepovedi samovoljnega odlo¢anja oblasti (22. &len Ustave RS).

Sedaj imamo zvezno pripravljene prve tri razdelke. Povej, ko Zeli§ nadaljevati z ODSEKOM 1V: Pravna opozorila
{sorazmernost, Sodi¥¢e EU Cali Apartments / Smartflats, priznanje neznanih negativnih posledic v to&ki VI in 26. &len
Ustave RS).



IV, PRAVNA OPOZORILA: NEIZPOLNJEVANJE ZAKONSKIH POGOJEY, ZAVAJANJE GLEDE EVROPSKEGA
OKVIRA IN PRAVNA RANLJIVOST OBCINE

Predlagani odlok pomen1 neposreden in grob poseg v ustavm pravici ob&anov do zasebne lastnine (33. élen Ustave RS) in svobodne
gospodarske pobude (74. len Ustave RS). Ker je obéinska oblast vezana na naéelo zakonitosti {153. élen LUstave RS) ter ustavno
prepoved samovoljnega n arbitrarnega odlo¢anja (22. ¢len Ustave RS). Ob¢inski svet Obé&ine Kranjska Gora epozartjamo na
naslednje nepopravijive pravne vrzeli predlaganega akta:

1. Neizpolnjevanje zakonskih pogojev za uveljavitev pooblastila (9. v povezavi s 7. odstavkom 22, ¢iena ZGos-1)

Sedmi odstavek 22, ¢lena ZGos-1 ob&ini zgol) izjemoma podeljuje regulatorno pooblastilo, da s splodnim aktom doto¢i drugacen
¢asovni obseg (med 30 in 27¢ dnevi). Vendar je to pooblastilo s strani zakonodajalca stroge vezano na predhodno izpolnitev pogoja
iz devetega odstavka 22. ¢lena ZGos-1, ki izrecno zahteva celovito in objekrivno analizo vseh predpisanih kazalnikov (stanje na
trgu. namenska raba, vplivi na razvoj. infrastruktura).

Iz primerjalne tabele in analiti¢nih ugotovitev v Il poglavju teh pripomb jasno in nedvoumno izhaja, da predloZeni dokument
intituta IPoP ne izpolnjuje zakonskih zahtev devetega odstavka 22. &lena ZGos-1. Ker so kljuéne zakonske postavke
metodolodko opuicene, pomanijkljive ali pa sam pripravljavec ugotavlja neobstoj vzrofnosti in neprimernost ¢asovnih kapic, obCina
formalno in materialne ne razpolaga 2 zakonsko veljavno analizo. Posledi¢no Obgina Kranjska Gora sploh nima veljavne pravne
pedlage za uveljavitev pristojnosti po sedmem odstavku 22, ¢lena ZGos-1. Sprejem predlaganega odloka na taksni podlagi
penteni nezakonito delovanje organa lokaine skupnosti zunaj zakonskih pooblastil {ultra vires).

2. Prekoratitev pristojnosti ob&ine, obid 20. flena ZGos-1 in nedopusten obid prostorske zakonodaje

Predlagatelj in pripravijavec $tudije najbolj radikalno ¢asovao omejitev (60 dni v obmocju A - bloki in stolpiéi) utemeljujeta
predvsem z razlogi smirnte rabe, medsosedskih odnosov, hrupa, souporabe hoduikov ter zaséite bivalnega okolja«, Takina
utemeljitev pomeni grobo prekoraditev pristojnosts obeine in zlorabo instituta éasovnega omejevanja:

¢  Izkljugna pristojnost etaZnih lastnikov po 20. #lenu ZGos-1: Vpradanje sobivanja, medsosedskih vplivov in rabe
skupnih prostorov v vedstanovanjskih stavbah je zakonodajalec sistemsko in celovito uredil v 20. &lenn ZGos-1 ter v
Stanovanjskem zakonu (SZ-1). ZGos-1 za opravljanjc dejavnosti v veéstanovanjski stavbi izrecno zahteva pridobitey
soglasi) etaZnih lastnikov z ve¢ kot tremi Cetrtinami solastnikih delezev, vkljucno s soglasji vsch mejadev. Presoja o tem,
ali se v pusamezai stavbi dejavnost dopusti ali ne, je torej £ zakenom poverjena izkljuéno etaZznim lasinikom, ne pa
ob¢inskemu svetu prek pavialnih administrativaih odlokov.

¢ Nedopusten obid prostorske zakonodaje (ZUreP-3): Urejanje namembnosti in dopustnosti dejavnosti na posameznih
obmog&jih je predmet prostorskega naértovanja po Zakonu o urgjanju prostora (ZUreP-3). Poskus, da bi ob¢ina prek
¢asovnega odloka po ZGos-1 dejansko prepovedala ah izrimila nastanitveno rabo 1z ureditvene cnote hs, pomeni prikrito
spreminjanje prostorskih aktov, S tem obéina zaobide vse zakonsko predpisane postopke prostorskega nadrtovanja,
vkljue¢no s sodelovanjem nosileev urejanja prostora, celovito presojo vplivov na okolje in vsemi procesnimi varovalkami,
ki jih ZUreP-3 zagotavlja lastnikom nepremiénin,

3. Padec testa sorazmernosti zaradi opustitve presoje gospodarskih posledic

Posce v ustavne pravice po 33. in 74. &lenu Ustave RS mora po presoji Ustavnega sodista RS prestati strog tristopen)jski test
serazmernosti (primernost, nujnost, sarazmemmost v oZjem smislu).

Zaradh popolne opustitve presoje gospodarskih uéinkov in ignoriranja polozaja lokalnih ponudnikov (kjer IPoP na str. 52 sam
priznava, da podatkov o prihodkih in dobi¢ku ponudnikov sploh nima) predlagani odlok ne more prestati ustavnega testa
sorazmernosti:

o Ukrep ni primeren, saj po lasttuh navedbah Studije ne bo ustvaril novih tranih stanovanj.
¢ Ukrep ni nujen, saj ima obeina na voljo blazje ukrepe zemljiske politike in rezim soglasij po 20. ¢lenu ZGos-1,

e Ukrep je drasticno nesorasmeren v ojem smisin, saj z administrativmim dekretom uméuje zakonito poslevanje in celoletno
eksistenco ved kot 120 lokalnih samostojnib podjetnikov (s.p.) ter gospodarskih subgekiov, ki imajo fiksne celoletne
prispevke in obveznosti, pri cemer je javna Korist za stanovanjski trg niéna ali nedokazana.

4. Zavajanje naro¢nika s strani [PoP-a glede pravnih podlag in zamoléanje Dircktive o storitvah

Pasebej opozarjamo, da je pripravljavec TPoP Obémo Kranjska Gora v poglavju | 2 Strokovnih podlag (str. 7-8 ter shema Slika 1)
ofitno zavedel glede veljavnega evropskega pravnega okvira:

*  IPoP kot evropski akvir navaja Uredbo (EU) 2024/ 1028 (ki ureja zgol} 1zmenjavo podatkov) ter bodode, 8¢ nesprejete
evropske nezavezujoce nadrte.



*  Popolnoma pa je zamol¢al temeljni steber evropskega pravnega reda: Direktivo o storitvah na notranjem trgu
(2006/123/ES).

Direktiva o storitvah je zavezujo¢ evropski predpis, ki strogo prepoveduje neupraviCene in nesorazmermne administrativne omejitve
ter dolo¢a, da morajo biti vsi pogoji za opravljanje storitvene dejavnosti (kamor sedi tudi oddajanje nastanitev) nujni,
nediskriminatomi i sorazmemi z zastavljenim ciljem. Lokalna oblast ne more uvajati administrativnibh prepovedi dejavnosti brez
izpolnjevanja strogih pogojev Direktive o storitvah.

5. Zavezujota sodna praksa Sodif&a EU: Precedensa Cali Apartments in Smartflats

Za presojo zakonitosti ob¢inskih odlokov na podrogju kratkotrajnega najema je neposredno zavezujo¢a praksa Sodiita Evropske
unije (SEU), ki je neposredno nadrejena slovenski zakonodaji in predpisom lokaimih skupnosti:

o Zadeva Cali Apartments (C-724/18): Sodid¢e EU je presojalo pariski obginski predpis in dologilo temeljno pravilo:
omejevanje nastanitvene dejavnosti z namenom zaicite stanovanjskega fonda je v skladu z Direktivo o storitvah dopustno
le, &e lokalna skupnost razpolaga z natandnimi, preverljivimi in specifi¢nimi lokalnimi podatki, ki nedvoumno
dokazujejo, da je ukrep sorazmeren in da blaZja sredstva ne zado3gajo. Kranjskogorske strokovne podlage teh pogojev ne
izpolnjujejo.

e Zadeva Smartflats (C-610/24) in mnenje generalnega pravobranilca (22, 10. 2026): V teckoéi zadevi pred Sodiséem EU
je obravnavano vpradanje dopustnosti lokalnih administrativnih restrikcij kratkotrajnega oddajanja. Dne 22, oktobra 2026
se pri¢akuje uradna predlofitev mnenja generalnega pravobranilca Sodid¢a FU, ki bo dale neposredno avtoritativno razlago
Dircktive o storitvah glede nedopustnosti uvajanja restrikeij »na zalogo«. To stali$ée bo predstavljalo ncposredno podlago
za razlago evropskega prava, ki bo zavezujoda za vse sodne in upravne organe ter bo neposredno presojala veljavnost tako
drzavnih predpisov kot vsakega posameznega obginskega odloka v Republiki Sloveniji.

Ob¢inski svet Obtine Kranjska Gora zato sprejema predpis v &asu edprte evropske presoje, na podlagi pomanjkljive Studije. ki
zamol&i veljavno evropsko pravo.

6. Uradno priznanje proralunskega tveganja (tofka VI) in pravna ranljivest ob&ine

Predlagateljica v to¢kt VI. Ocena finanénih posledic predloga odtoka za proracun Obéine Kranjska Gora uradno priznava, da
sprejema akt z neznanimi negativnimi finanénimi posledicami (tveganje izpada turistiéne takse in novi indpekcijski strodki). Glede
na to, da nastanitve v stanovanjih ob&ini prinadajo kar 596.000 EUR turisti¢ne takse (38,3 % vseh sredstev), sprejemanje takinega
predpisa brez predhodnega izra¢una vzdrZnosti pomeni neskladje z nagclom dobrega gospodarja,

Obe&inski svet Obline Kranjska Gora opozarjamo, da je sprejemanje splosnega akta na podlagi pomanjkljive, metodoloke votle in
protislovne $tudije pravno izjerano ranljivo. V kolikor bo odlok sprejet v predlagani obliki, bo neizogibne podvrien pravni presoji
zakonitosti pred pristojnimi organi, kar ob¢ino izpostavlja dolgotrajnim postopkom in nepotrebnim proratunskim tveganjem, zlasti
glede uveljavljanja odikodninske odgovornosti za povzrodeno gospodarsko $kodo lokalnim subjektom po 26. élenu Ustave RS.



V. PRIPOMBE NA KONKRETNE CLENE PREDLOGA ODLOKA IN GRADIVA PREDLAGATELJA

Na podlagi ugotovljenih metodoloskih, sistemskih in pravnih neskladij podajamo konkretne pripombe na posamezne doloébe
predloga odloka in pripadajotega gradiva za obravnavo:

1. K 2. {lenu predloga odloka (Obmoéja uporabe in umetne coniranje)

Dolotba 2. ¢lena predvideva delitev obéme na obmoéja A, B in C na podlagi ureditvenih enot po starem Odloku o prostorskih
ureditvemh pogoph (PUP KG - UPBS).

Taksna razdehtev je pravno in vaebinsko nevzdrina:

e Zloraba prostorskih kategorij za prikrito prepoved: Ureditvena enota bs (bloki in stolpii}. ki tvori obmoéje A, po
veljavnem PUP KG doloéa zgolj urbanistiéni tip pozidave {odmike, gabarite in oblikovanje stavb), ne doloéa pa prepovedi
nastanitvenih dejavnosti, kar v strokovnih podlagah na straneh 18 in 69 izrecno priznava tudi sam pripravljavec [PoP.
Uporaba 1e oznake za dologitev drakonske asovne omejitve pomeni nedopusien obid prostorske zakonodaje (ZUreP-3) ter
prikrito spreminjanjc namembnosti prosiora brez predpisanih zakonskih pestopkov.

¢+ Marginalen obseg enot v obmo&ju A: Kot izhaja i1z analize na strani 47 (Preglednica 12). je v celotni obéini v obmogjih §
z ureditveno enoto bs evidentiranih le 74 RNO (od tega kar 72 v naselju Kranjska Gora, v Gozdu Martuljku le 2, v
Mojstrani in na Povjem pa ni¢). Ustvarjanje posebnega, administrativno lo¢enega obmodja za zgol) 74 obratov nima
nobenega zaznavnega vpliva na celotni stanovanjski fond obéine (ki obsega 4.220 stancvanj), ustvarja pa izrazito
ncenakopravno obravnavo lastnikov nepremiénin glede na arbitrarne meje.

*  Odsotnost grafiénih prilog in kriitev natela pravne varnosti (2. ¢len Ustave RS): Predlogu odloka n1 prilozena
natanéna uradna kartografska priloga na parcelm ravni, iz katere bi bilo za vsakega ob¢ana in ponudnika nedvoumno
razvidno, v katero cono s¢ uvriéa njegova nepremiénina, Scsti odstavek 2. lena celo samoveljno doloca, da se v primeru
dvoma uporabi niZji ¢asovni obsey, kar neposredno krii nacelo jasnosti in doloénosti pravnth predpisov ter nacelo zaupanja
v pravo

2. K 3. ¢ienu predloga odloka (Dovoljeni ¢asovni obseg)
Doloéba 3. ¢lena deloga diferenciranc ¢asovne kapice: najveé 60 dni na obmogju A, 27¢ dni na obmoéju B in 180 dni na obmogju C.

*  Arbitrarnost in ncobstoj metodolo$kega modela: Predlagani ¢asovni obsegi (60, 180 in 270 dni) v Strukovnib podlagah
niso podprti z nobenim empiriénim, matemati¢nim ali ¢ckenomskiny modelom. Pripravljavec v analizi ni 1zvedel simulacije.
kaj pusamezni prag pomeni za irg, lemved je Stevilke preprosio prepisal iz zakonskega razpona

¢ Ekonemski zlom v obmod&ju A (60 dni): Omejitev 60 dni v obmogju A pomeni dejansko prepoved dejavnosti in prisilno
likvidacijo vsch registriranib ponudnikov (zlasti s p.-jev). Ker morata imeti ponudnik in nastanitveni obrat po 17. in 23.
¢lenu ZGos-1 aktivno registracijo in identifikacijsko stevilko vsch 12 mesceev za namen predhodnega oglascvanja in
pobiranja rezervacij. dejavnost ob le 60 dnch obratovanja ne more pokriti celoletnih fiksnih socialnth prispevkov in
stroskov poslovanja.

s Nesorazmernost v obmoéju C (180 dni) in sabotaZa desezonalizacije: Omejitev 180 dni v obmoéju C neposredno
kaznuje celotno podeZelsko zaledje in poselitev zunaj hotelov. Ponudnike sili, da obratujejo izkljuéno v poletni in zinski
konici, prepoveduje pa jim delovanje v medsezoni {pomlad. jesen), s ¢imer odlok neposredno rusi temeljni strateski cilj
obginske Turisti¢ne strategije 2025-2035 (desezonalizacija in razpriitev tokov).

3. K 4, élenu predloga odloka (Sklicevanje na strokovne podlage)
Clen 4 dolo¢a, da ¢asovni obseg temelji na analizi lokalnih razmer v dokumentu Strokovne podlage (IPoP, september 2026).

¢ Nitnost pravne podlage: Ker predlozene Strokovne podlage dokazano ne izpolnjujejo zakonskih zahtev devetega
odslavka 22. ¢lena ZGos- | (analiza najemnega trga na vzorcu 7 oglasov. opuslitev presoje vplivov na lokalno
gospodarstvo, izrecno priznanje edsotnosti dokazov o vzroéni zvezi na str. 19 1n 68 ter priznanje, da ukrep ne bo resil
stanovanjske dostopnosti na str. 13 in 65}, sklicevanje odloka na ta dokument pomeni sklicevanje na pravno neobstojedo in
neveljavno podlago. Sprejem 4. ¢lena v teg obliki pomeni sprejem akia, ki je obremenjen z bistveno kritvijo postopka in
materialnega prava,

4. K to¢ki VI uvodnega gradiva predlagatelja (Ocena finanénih posledic za proraéun)

Navedba predlagateljice v obrazloZitvi. da ssprejem adloka nima neposrednih financnih postedic za provacun Ohéine Kranjsha
Garae, posrednih posledic pa »ni mogode =anesljivo acenitix, je z vidika proratunskega prava ncdopustna in zavajajoda,



OgroZanje 596.000 EUR turistitne takse: Iz podatkov v sami $tudiji (str. 53) izhaja, da stanovanjske nastanitve ob&ini
prinesejo kar 38,3 % celotnega izkupidka turisti€ne takse. Zmanjianje obsega dejavnosti pomeni neposreden izpad veé
sto liso¢ evrov proracunskih prilivov, ki so z zakonom namenjeni razvoju Luristi¢ne in lokalne infrastrukture.

Kriitev predpisov o javnih financah: Zakon o javnih financah {ZJF) in Poslovnik Obéinskega sveta zapovedujeta, da
mora vsak splo$ni akt vsebovali realno in preverljivo oceno finanénih posledic. Priznanje predlagatelja, da uvaja ukrep 2
neznanimi negativnimi finanénimi vplivi, pomeni odloganje na slepo in grobo opustitev dol?nega ravnanja.



VI. SKLEPNI PREDLOGI IN FORMALNI PREDLOG AMANDMAJEV K PREDLOGU ODLOKA

Glede na vse ugotovljene metodolodke vrzeli, neobstoj vzrotne zveze med kratkotrajnim najemom in stanovanjsko stisko, popolno
opustitev presoje vplivov na lokalno gospodarstve ter visoka pravna in proracunska tveganja, Regionalni odbor za Gorenjsko
Zdruzenja sobodajaleev Slovenye poziva Ob&inski svet Ob&ine Kranjska Gora:

1. Da ugotovi, da predlozeni dokument Strokovne podlage za dolfoditev doveljencega casovnega obsega oddujanju stanovani v
kratkotrujni najem v Obcini Kramyska Gora (IPoP, september 2026} ne izpolnjuje zakonsko dologenih pogojev iz
devetega odstavka 22. flena ZGos-1 1in kot tak ne more sluziti kot podlaga za sprejem diferenciranih ¢asovnih omejitev,

2. Da zavme predlagano administrativno coniranje na obmodja A, B in C ter dolo¢itev restriktivnih ¢asovnih omejitev 60 in
180 dmt kot nescrazmemo in $kodljivo za lokalno skupnost ter ob&inski proracun.

3. Da v okviru prve obravnave sprejme predlagana amandmaja k 2. in 3. élenu predloga odloka, ki za celotno obmoéje
Ob¢ine Kranjska Gora dolo€ata enotni dovoljeni ¢asovni obseg 270 dni v koledarskem letu.

FORMALNI PREDLOG AMANDMAJEY K PREDLOGU ODLOKA

Na podlagi dolo¢h Poslovnika Obctinskega sveta Obcine Kranjska Gora predlagamo sprejem naslednjih dolotb:

1. AMANDMAK 2. CLENU PREDLOGA ODLOKA

Busedilo 2. ¢lena se v celoti spremeni tako, da se glas:

»l. fen

{obmot&jc uporabe)

Duvoljeni casovii obseg oddajanja stanovany v kratketrajni najem velja enotno za celomo obmodje Ob&ine Kranjska Gora.«
ObrazioZitev amandmaja;

Predlagana delitev ob&ine na obmodja A, B in C je metodolosko neutemeljena n v praksi neizvedljiva. V anketi je kar 69 %
sodelujotih obéanov izrecno podprlo enotno ureditev za vsa naselja v obgint. Umetno coniranje zgolj ustvarja administrativne
ovire, neenakopravno obraviavo obéanov in neposredna tveganja za pravno izpodbojnost predpisa. Envino obinodje zagotavlja
pravno vamost in popelno preglednost za ponudmke, obiskovalee ter mspekeyske sluzbe.

2. AMANDMA K 3. CLENU PREDLOGA ODLOKA

Prvi. drugi in tretji odstavek 3. clena se spremenijo take. da se glasijo;
»J3. len

(dovoljeni asovni obseg)

(1) Na celotnem vbmocju Ob¢ine Kranjska Gora se lahko posamezno stanovanje oddaja v kratkotrajni najem najvec 270 dni v
koledarskem letu.

(2) Dovoljeni ¢asovii obseg iz prejinjega odstavka se uporablja ob uposdtevanju pogojev. omejitev in obveznosli. dolo¢enih z
zakonom, ki ureja gostinstvo (ZGos-1), ter drugimi veljavnimi predpisi.

(3) Ta edlok ne pomeni doveljenja za opravljanje dejavnosti, ne spreminja namenske rabe prostora in ne posega v obveznost
pridobitve soglasij. dovoljenj ali izpolnitve drugih pogojev, dologenih z veljavnimi predpisi.«

(Doscdanja &etrtr in peti odstavek se értata oziroma sta ustrezno vkljuéena v 2, in 3, odstavek).
Obrazioitev amandmaja;
Dologitev enotnega 270-dnevnega okvira je edina ustavno in ekonomsko vzdrzna reitev, ki jo dopuiéa veljavni 22. élen ZGos-1:

»  Zajfita lokalnih samostojnih podjetnikov in sobodajalcev: Okvir 270 dni omogoca zakonito celeletno poslovanje ved
kot 120 lokalmim gospodarskim subjektom (s.p. in pravnim osebam), ki nosijo 12 mesecev fiksnih obratovalmh strogkov ter
prispevkov za socialno varnost. Hkrali ta okvir avtomatiéno ohranja veljavnost zakonske omejitve 180 dni za tiste
sobodajalee, ki dejavnast opravljajo po petem odstavku 5. ¢lena ZGos-1. Ker morajo sobedajalci po zakonu upostevati tisto
dolotbo, ki je v konkretnem primeru strozja, predlagani 270-dnevni okvir zanje ne spreminja zakonsko dolodenega 180-
dnevnega praga, s.p.-jem in podjetjem pa omogocéa nemoteno prezivetje in poslovanje



Uresnifevanje strateSkega cilja desezonalizacije: Okvir 270 dni ponudnike spodbuja, da delujejo tudi v pomladnih in

jesenskih mesecih ter s tem razpriyjo wristiéne tokove, kar je ostednyji cil) veljavne Strategije razvoja in upravljanja turizma
v Obéini Kranjska Gora 2025-2035.

Zaitita obtinskih financ: S predlaganim amandmajem se prepreéi izpad turisti¢ne takse (ki v stanovanjskem fondu znasa
596.000 EUR letno) ter ob¢inski proratun obvaruje pred tveganji odskodninskih zahtevkov po 26. élenu Ustave RS.

Prepreditey avtomatizma 60 dni: Sprejem tega amandmaja prepreéi scenarij, da bt obéina ostala brez sprejetega

splodncga akia, kar bi po dcstem odstavku 22. Elena ZGos-1 pomentlo aviomatiéni padee celotne obéine v unidujoéi 60-
dnevni rezim.



VIL POBUDA ZA VLOZITEV ZAHTEVE ZA USTAVNO PRESOJO ZAKONA O GOSTINSTVU (ZGOS-1)

Glede na to, da se je Ob&ma Kranyska Gora pn pripravi odloka znasla v primezu nezivljenjskih in kontradiktornih zakonskih
doloeb, ZdruZzenje snbodajaleev Slovenije predlaga Obginskemu svetn Obcine Kranjska Gora sprejem dodatnega sklepa:

SKLEP:

Obtinski svet Ob&ine Kranjska Gora sklene, da na podlagi prve alineje prvega odstavka 23.a élena Zakona o Ustavnem
sodiSéu (ZUstS) vioZi zahtevo za oceno ustavnosti 22, ¢lena Zakona o gostinstvu (ZGos-1).

Litemeljitev pobude:

Zakonodajalec je # ureditvijo 22. €lena ZGos-1 obéinam nalozil navidezne avtonomijo, v resnici pa jih je postavil v ustavnopravno
in izvedbeno nevzdrzen poloZaj:

1. Vsirjena pristajnost pod nemogodimi pogoji: Drzava ob&inam na eni strani grozi z avtomatizmom drakonske 60-dnevie
prepovedi, &e ne sprejmejo lastnega akta, na drugt strani pa jim v devetem edstavku 22. &lena ZGos-1 nalaga izvedbo
1zjerno kompleksnih, metodolosko nedoreéenih in podatkovno nedostopnih analiz lokalnega trga in infrastrukture, Kot
dokazuje primer kranjskogorskih strokovnih podlag, teh analiz v praksi objektivno sploh ni mogoée neoporeéno izvesti
brez tveganja pravne praznine ali spodbijanja akta.

2. Krnjenje ustavne avtonomije lokalne samouprave (138. in 140, {len Ustave RS): Drzava je 7 zakonsko ¢asavno kapico
posegla v izvimo pristejnost ob&m pri upravljanju lastnega prostora in lokalnega turistiénega razvoja. Namesto da bi
lokalni skupnosti omogotila proste in suvercno odlocanje o lastnem razvoju. jo sili v vlogo administrativnega eksekutorja
drzavnih prepovedi.

3. Zadtita pred pravno in odikodninsko odgovornoestjo: Z vlozitvijo zahteve za ustavno presojo se Obéina Kranjska Gora
pridruzi drugim slovenskim turistiénim obéinam in Drzavnemu svetu RS ter jasno zavme vlogo poskusncga zajka za
nezivljenjske drzavne cksperimente. S tem obéinski svet za3giti ustavni polozaj obéine, prepredi nesorazmerno siromasenje
lokalnega gospodarstva ter s1 povme polne pravico do samostojnega odlodanja o razvoju Kramjske Gore.

Zdruzenje sobodajalcev Slovenije izraZa polno pripravljenost za konstruktivne sodelovanje z vodstvem obéine, ob&insko upravo
in svetmidkioi skupinami pri oblikovanju dolgeroéne vedrznih resitev. ki bodo ¢itile domage prebivalstvo, ohranjale delovna
mesla ter krepile kakovost turistiéne destinacije Kranjska Gora.

Morebitne priloge: Podpis: g popiei L2 Gl
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IZPOLNJEN OBRAZEC ODDAJTE V SPREJEMNI PISARNI OBCINE ALI POSLJTE PO POSTI ALL PO
ELEKTRONSKI POSTI (obcinaj@ kranjska-gora.si). Pripombo oddajte samo enkrat oziroma na en naéin.

Obéina Kranjska Gora bo oschne podatke obdelovala za namen izvedbe postopka Odloka o doleditvi dovoljencga Sasos nega obsega oddajanja stanovan) v kratkotrayni
nayem v Obéim Krangska Gurs — prva obravnava. Obéina bo hranila in varovala osebne podatke skladno z roki dolocenimi v klasifikacyskem nadériu obéine in na
primeren na¢m, tako da ne bo priflo do morebinih neupravidenih razkritiy podatkev nepooblaitenim osebam. Obeina bo omogodita obdelavo oziroma posredovanje
usebmh podatkov izkljueno pooblastenim vporabnikom, ki so pooblastent za dostop do oscbnih podatkov. Obcina pri obdetavi vscbnih podatkoy 12 1¢ vioge ne
uparablia aviomatizicanega sprejemanja odloZitey, vkljuéno z oblikovanjem profilov. Zagotovitev podatkov je potrebna. v kolikor osebni podatki ne bi bili
zagotovljem vioge ne bo mo2no obravnavati. Osebm podatki se NE prenagajo v treyje drave ab mednaredne orgamizacije.

Seznanjen/a sem, da imam glede osebmb podatkov, ki se nanasajo name, pravico seznanitve, dopolnitve, popravka. omejitve obdelas ¢ in 1zbrisa v kolikor to dopuiéa
zakon (vkljutno s pravico do pntozbe pri [nformacijskem pooblaitencu in sodnim varstvom pravic). Pedrobnejie informacije o tem. kako obgina ravna z osebnimi
podatki, so na velje na preko kontakinih podatkov pooblaiéene osebe za varstvo osebnih podatkov: ¢-podta: dpoirviriuo, s
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